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Ajuntament d' Alfarras

Expedient: 94/2022
Data: 4 de febrer de 2022
Assumpte: Aprovacid Plec General de condicions economiques i administratives.

PLEC GENERAL de condicions economiques i administratives que han de regir
I’adjudicacio dels contractes d’arrendament de finques rastiques municipals d’Alfarras,
per a destinar-les al conreu.

Primera. Objecte del procediment d’adjudicacio i régim juridic

1.1. Constitueix 1’objecte d’aquest Plec 1’adjudicaci6, mitjan¢ant concurs, de la cessidé en
arrendament de finques rustiques municipals de I’ Ajuntament d’Alfarras, mitjancant diversos
expedients.

Les adjudicacions que es produeixen no comporten cap autoritzacid, llicéncia ni validacio de
comunicacio previa o de declaracio responsable, de les quals sigui competent 1’ Ajuntament
d’Alfarras en virtut d’'una norma de dret public o privat (més enlla del que implica
I’arrendament), les quals, en cas que siguin necessaries, requereixen els tramits corresponents.

1.2. La preparacio i adjudicacio del contracte es regeix per aquest Plec de clausules generals i
pels diferents Plecs particulars.

En tot el que no es prevegi en aquest Plec seran d’aplicacio les disposicions aplicables de les
normes seg[]ents:

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques.

- Text ref6s de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu
2/2003.

- Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de 17 d’octubre.

1.3. Els contractes d’arrendament rustic resultants de ’adjudicacié es regeixen quant als
efectes i I’extincio6 pel Codi civil de Catalunya (0 norma que el substitueixi).

Segona. Identificaci6 de les finques rastiques objecte d’arrendament

2.1. Les finques rastiques que seran objecte dels contractes d’arrendament seran les parcel-les
0 porcions de parcel-les —superiors o no a la unitat minima de conreu—, sobre les quals versara
cada expedient de contractacid. Si els diferents expedients de contractacié no preveuen
altrament, es fixa una franja de 3 m de distancia al marge del cami, que queda exclosa de
I’arrendament.
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2.2. La propietat de les finques rustiques que se cedeixen en arrendament pertany integrament
a I’Ajuntament d’Alfarras, i estan qualificades de béns patrimonials a I’inventari de béns.

2.3. L’Ajuntament d’Alfarras no garanteix cap dret de pas a les finques o porcions que
s’arrenden.

Tercera. Finalitat de I’arrendament: conreus admissibles

3.1. La finalitat exclusiva de I’arrendament és la posada en conreu dels terrenys per part de
I’arrendatari, per als conreus admissibles en cada moment per la normativa aplicable, que
limita, actualment, la introduccio del regadiu en part del terme d’ Alfarras.

3.2. En cap cas no es permet 1’Gs exclusiu de les finques o porcions com a terrenys per
I’aplicacio i 1’abocament de fems i purins i altres dejeccions ramaderes o de naturalesa
biologica. Qualsevol d’aquests usos per tercers, de forma conjunta amb [’arrendatari, o per

aquest mateix, exigeix el consentiment previ exprés per part de 1’ Ajuntament.

3.3. Tampoc no es permet de destinar-les a la construccié d’edificacions o d’instal-lacions per
destinar-les a usos urbans ni a altres usos no admesos en sol no urbanitzable.

Quarta. Criteris que han de servir de base per a I’adjudicacié de I’arrendament.

L’adjudicacio recaura en el licitador que en conjunt faci la proposta més avantatjosa, d’acord
amb els criteris segiients:

a) Millor oferta economica: fins a 90 punts

Puntuacio i = ((Pi/Pmax)* Puntuacié max))

Essent:

- Puntuaci6 i = puntuacié obtinguda per 1’oferta “i”” en concepte d’oferta economica més alta.
- Puntuacié max = maxima puntuacio possible atorgada al factor economic (90 punts).

- Pi = Import de I’oferta economica “i”.

- Pmax = Import maxim del conjunt d’ofertes economiques.

b) Per I’aplicacio, com a criteri de revisio de renda, de I’index de preus que comporti un major
augment de renda per a I’ Ajuntament: 10 punts.

Cinquena. Durada del contracte

La durada dels contractes es fixa en deu (7) anys, comptador a partir de la signatura del
contracte.

El contracte d’arrendament s’entén prorrogat de cinc anys en cinc anys, sempre que una de les
parts no avisi I’altra, almenys un any abans del venciment, de la seva voluntat de donar-lo per
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extingit. L’arrendatari pot renunciar a la durada minima del contracte o de la prorroga i
abandonar el conreu de la finca al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a
I’arrendador almenys amb sis mesos d’anticipacio.

La durada maxima dels contractes, prorrogues incloses, no superara els 20 anys, fora del cas
que concorrin causes excepcionals degudament motivades.

Sisena. Tipus de licitacio, preu de I’arrendament i actualitzacid

6.1. Els Plecs de clausules particulars fixaran el tipus de licitacio per a les finques rustiques de
tipus A i de tipus B, millorables en ambdds casos a I’al¢a pels licitadors interessats.

Soén superficies de tipus B aquelles incloses en finques o porcions 1’us de les quals sigui de
seca 0 no integrades en comunitats de regants. En els altres casos, s’entendra que son de tipus
A. En tot cas, es considera que una finca és de tipus A si la finca o porci6 es rega, encara que
no hi hagi hidrant, encara que sigui a través d’una finca confrontant o fins i tot sense
concessié d’aigua, i també si no es rega, pero s’integra en una comunitat de regants. En cas
que I’adjudicatari regui una finca sense disposar de concessio de reg, I’Ajuntament no sera
responsable per aquest fet ni la infracci6 que pugui suposar.

Per a les finques de tipus A, la contraprestacié sera mixta: 1’obligacié de 1’arrendatari de
millorar la finca, inclosa la seva posada en reg, i el pagament d’una renda anual; per a les
finques de tipus B, la contraprestacid sera una renda.

Les finques o porcions que s’hagin adjudicat com de tipus B i es transformin en tipus A, sigui
perque s’hi pot regar 0 bé perqué els conreus que s’hi facin siguin de tipus A, es cobraran al
preu de tipus A, si bé sobre aquest preu, s’hi aplicara la proporcié d’augment que el licitador
hagués ofert sobre el preu de tipus B.

6.2. La superficie es determina en funcié de la cartografia cadastral vigent, i podra ser
comprovada préviament a la signatura del contracte. En cas que hi hagi variacions de
superficie respecte a I’expressada en cada expedient de contractacié que siguin superiors al
10%, el preu final del contracte s’ha d’augmentar o reduir en proporcid.

6.3. El preu final s’ha d’incrementar per qualsevol impost aplicable a la licitacid o a
I’arrendament, que aniran a carrec de cada adjudicatari.

També seran de carrec dels arrendataris tots els tributs i exaccions de qualsevol mena que
vagin directament relacionats amb [’explotacié agraria. Especialment, els llogaters han
d’assumir el cost de I’aigua de reg, els costos ordinaris de participacio de la finca o porcio en
la comunitat de regants de la que formi part, de la transformacio de la finca o porcio de seca a
regadiu i el canvi del sistema de reg.

Els impostos que graven la propietat de la terra de la finca objecte d’arrendament corresponen
a la propietat, segons 1’article 623-12.2 del Codi civil de Catalunya.
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Son a carrec dels arrendataris tots els tributs, preus publics i exaccions de qualsevol mena que
vagin directament relacionats amb 1’explotacié agraria, aixi com tots els costos derivats de
I’explotaci6 agricola, inclosa la seva transformacio en reg i/o la seva modernitzacio, si escau, i
totes les quotes que les comunitats de regants girin, tant per la transformacié i/o
modernitzacid del sistema de reg com de les despeses ordinaries i pel consum d’aigua.

Si no ho fa després de ser requerit, ho podra fer 1’ajuntament, amb el seu dret a ser
reemborsat; i tot aix0 sens perjudici que es consideri com una causa d’incompliment i
conseguent resolucié anticipada del contracte.

6.4. Transcorregut un any des de la vigeéncia dels contractes, les rendes fixades s’han
d’actualitzar en relacié amb la variacio que resulti de I’index de productes agricoles de I’index
de preus percebuts agraris publicat al DOGC o amb I’index de preus al consum de Catalunya,
si és més beneficios per I’Ajuntament, perqué comporti un augment de renda més alt o una
disminucio de renda menor, només en el cas que aixi ho hagin ofert els diferents adjudicataris
en llurs proposicions economiques.

Per a la primera actualitzacié s’ha de prendre com a referéncia 1’Gltim index interanual
publicat abans de la data que correspongui a la data de transcurs del primer any complet de
vigencia del contracte, i aixi successivament.

La renda base a revisar anualment sera la total renda vigent en el moment de procedir a cada
revisio, és a dir, la renda de la revisio anterior, i aixi successivament.

6.5. La renda fixada té caracter irreductible. Per tant, en cas de denuincia del contracte per part
dels llogaters, aquests no tindran dret a 1’aplicacio de cap prorrateig i hauran de pagar
completament I’anualitat iniciada.

Setena. Any agricola i pagament del preu

7.1. L’any agricola de cada contracte comenca el dia amb la signatura del contracte i finalitza
el dia abans de I’any segient.

7.2. El pagament del preu de I’arrendament s’ha d’efectuar per anys agricoles avancats, durant
la primera quinzena del mes de la signatura del contracte, a través de domiciliacié bancaria en
el nimero de compte que a tal efecte expressi el licitador.

Amb aquesta finalitat, durant aquell mes, I’ Ajuntament d’Alfarras ha de lliurar a I’arrendatari
cultivador la corresponent liquidacié anual del preu de I’arrendament especificant clarament
les quotes a satisfer, especificant I’actualitzacié de preus corresponent amb expressio del
percentatge o tipus de preu aplicat.

La demora en el lliurament de la liquidacio del preu no suposara en cap cas la seva rendincia o
caducitat.
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Vuitena. Drets de producci¢ agraria

Els drets de producci6 agraria i altres drets vinculats a la finca rustica integraran el contracte
d’arrendament, de manera que se cedeixen a I’arrendatari en qualitat d’agricultor, d’acord
amb D’article 623-2 del Codi civil de Catalunya.

Novena. Obligacions accessories de 1’arrendatari: aplicacié de fems i purins i tractament de
plagues

9.1. S’autoritza unicament 1’aplicacid directament sobre la superficie conreable de fems,
purins i altres dejeccions biologiques com a adob o fertilitzant de les finques o porcions
situades a més d’un quilometre del nucli d’Alfarras, si bé caldra seguir les segients
prescripcions i limitacions temporals:

En primer lloc, les limitacions propies de la normativa que sigui d’aplicacié en cada moment,
actualment prevista en el Decret 153/2019, de 3 de juliol, de gesti6 de la fertilitzacié del sol i
de les dejeccions ramaderes i d’aprovacio del programa d’actuacio a les zones vulnerables en
relacié amb la contaminacio per nitrats que procedeixen de fonts agraries.

En segon lloc, i sempre que sigui aplicable el Decret 153/2019, es determinen com a
limitacions restrictives més especifiques les seguents:

a) Amb relacio als purins, s’admet la seva aplicacié en qualsevol dia de ’any a través del
meétode d’injeccid directa.

b) I en relacié amb els fems i als purins que no sigui aplicable el métode d’injeccid directa,
s’estableixen les seglients limitacions:

- Durant el periode escolar (del dia 10 de setembre al dia 22 de juny): 1’aplicacio tindra lloc
Unicament durant els dissabtes, diumenges i dies festius.

- Durant el periode d’estiu (del dia 23 de juny al dia 9 de setembre), 1’aplicacio tindra lloc de
dilluns a divendres no festius i només s’autoritza amb la condicio que la terra sigui rompuda
amb caracter immediat.

9.2. L’adjudicatari ha de vetllar i tindre una cura especial de qué la finca rastica i els seus
cultius estiguin lliures d’afectacions d’insectes i de qualsevol altra plaga.

Desena. Despeses extraordinaries alienes a la transformacio en reg i/o modernitzacio
Aqguelles despeses extraordinaries de conservacio i reparacio de la finca que sigui necessaries
portar a terme, son de carrec de I’ajuntament, sense dret a incrementar la renda. Si

I’arrendador, havent estat requerit a assumir les despeses extraordinaries, no les assumeix, ho
pot fer I’arrendatari, amb dret a reembossament.
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Si I’ajuntament discrepa de la valoracid presentada per I’arrendatari, es fixara un enginyer
tecnic agricola, de mutu acord o, si no pot ser, designat pel Col-legi Oficial d’Enginyers
Tecnics Agricoles de Catalunya.

Onzena. Millores

Les millores obligatories formen part de la contraprestacié per la cessié de la finca i les ha
d’executar I’arrendatari. Si son notables, no han sigut amortitzades i en subsisteix la seva vida
atil a la finalitzacié del contracte, I’arrendatari t¢ dret a rebre una indemnitzacio pel cost
material de la millora.

Aquelles altres millores ordinaries que siguin voluntaries i que vulgui realitzar ’arrendatari,
previament les haura de notificar a ’ajuntament, el qual disposara d’un termini de quinze dies

per donar la seva conformitat.

En cas que les autoritzi, si a la finalitzacié del contracte subsisteixen, I’arrendatari té dret a ser
compensat per I’increment de valor de la finca que hagi pogut generar.

Aquestes millores obligatories o autoritzacid de les voluntaries, no eximeixen a 1’arrendatari
d’haver de sol-licitar llicéncia d’obres o bé presentar una comunicacid prévia o declaracid

responsable.

En tot cas, en finalitzar el contracte, les obres o millores queden en benefici de la propietat.

Dotzena. Causes de resolucid del contracte

Sén causes de resolucio del contracte les generals de la Llei 1 I’incompliment de qualssevol de
les obligacions fixades en aquest Plec de condicions.

La resolucié anticipada abans de la finalitzacié de I’any agricola no suposara haver de
prorratejar ni disminuir la renda, i s’haura d’abonar a la propietat els danys i perjudicis
efectius que se li ocasionin.

Tretzena. Presentaci6 d’ofertes

13.1. Les ofertes es poden presentar, inicament, on s’especifiqui a I’anunci de licitacid o al
Plec particular. Els anuncis de licitacio s’han de publicar al perfil del contractant que preveu
la normativa de contractacié del sector public, o aquella que la substitueixi.

13.2. Si ’anunci de licitacié no diu res, s’han de presentar a 1’adrega segiient:

Entitat: Ajuntament d’Alfarras
Registre General
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Domicili: Avda Catalunya, 16 25120 Alfarras

13.3. La presentacié de proposicions pressuposa per part del licitador 1’acceptacio
incondicionada de les clausules d’aquest Plec i del particular.

13.4. No es pot presentar més d’una proposicio per licitador a un mateix lot. En cas que aixi
sigui, s’ha d’entendre com a tnica proposicié valida la que contingui una oferta meés
avantatjosa economicament.

13.5. Les ofertes s’han de presentar tal com s’indiqui a 1’anunci de licitacié o el Plec
particular i, si no diu res, en sobre tancat, d’acord amb el model segiient:

aMD  DNI/NIE ...t e, (si s’escau) €n
FEPreSentaCil A€  I'@RLILAL....................c...oveveieeieiese ettt amb
CIF. s domicili i nimero de fax/adreca electronica a [’efecte de practica de
NOLIFICACIONS.......ecveeeeciee e assabentat/da de |’expedient per a la contractacio

de 'arrendament de diversos béns patrimonials de I’Ajuntament d’Alfarras, concretament del
lot num. **** per concurs, faig constar que conec el Plec que serveix de base al contracte i
que [’accepto integrament, que prenc part de la licitacio i que em comprometo a Ssatisfer una
renda de *** ** € per hectarea [si s’escau] i a actualitzar-la anualment d’acord amb la
variaciod que resulti de l'index de productes agricoles de l'index de preus percebuts agraris
publicat al DOGC o0 amb [’index de preus al consum de Catalunya, si és més beneficids per
[’Ajuntament, perqueé comporti un augment de renda més alt o una disminucié de renda
menor. En cas de finques de tipus A, a més a més, m’obligo a millorar la finca, inclosa la
seva posada en reg,............. (0L T OSSR o [T

Catorzena. Obertura de pliques
14.1. L’obertura es fa per dos funcionaris de 1’ Ajuntament, mitjangant acte public.

14.2. En cas d’empat, 1’adjudicacio té lloc a favor de I’oferta registrada abans, d’entre els
empatats.

14.3. En el supdsit de rentncia o incompliment de les condicions establertes al present Plec o
al particular per part del licitador que hagi presentat 1’oferta més alta, s’han d’estendre els
efectes de I’adjudicacio al seglent postor que hagi efectuat la millor oferta, i aixi
successivament.

Quinzena. Formalitzacio del contracte
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15.1. L’Ajuntament d’Alfarras ha de posar a disposicio les finques rustiques objecte
d’arrendament mitjangant 1’atorgament del contracte en document administratiu, dins del
termini de 15 dies naturals seglents a la notificacio de I’adjudicacio.

No es podra iniciar 1’execucio del contracte d’arrendament sense la preévia formalitzaci6 del
document administratiu corresponent.

15.2. Per a I’atorgament i signatura del contracte, 1’adjudicatari ha de ser convocat per
I’ Ajuntament.

15.3. El contracte es pot cedir a tercers, amb la previa autoritzacio de I’ Ajuntament.
Setzena. Risc i ventura

Els contractes que s’estableixin entre la propietat i els adjudicataris aniran a risc i ventura
d’aquests en qualitat d’arrendataris cultivadors. La propietat eludeix tota mena de
responsabilitats que de 1’actuacié de I’arrendatari es puguin ocasionar a conseqiiéncia de
I’explotacio de la finca, per la qual cosa se’l considera com a Unic responsable.

L’adjudicatari haura de contractar el personal que sigui necessari per atendre les seves
obligacions, el qual dependra exclusivament de 1’arrendatari i tindra tots els drets i deures
inherents a la condicio d’empresari. No es fara cap mena de reducci6 del preu o renda anuals
a consequencia de disminucio o pérdua de collites, de conformitat a la legislacié contractual
agraria.

Dissetena. Millores fetes per tercers abans de la signatura del contracte

En aquells béns patrimonials en que els particulars hagin efectuat millores que hagin
augmentat el valor de la finca, si I’adjudicatari és qui ha realitzat les millores, no podra
reclamar cap indemnitzacio, rescabalament, minoracié ni cap quantitat a 1’Ajuntament per
aquest motiu.

Divuitena. Modificacions legislatives

18.1. Les prescripcions d’aquest Plec que es refereixen o incorporen aspectes de legislacio de
I’Estat 0 de Catalunya s’entendran automaticament modificades en aquest Plec de condicions
en el moment que la modificacié entri en vigor.

18.2. Correspon a 1’Alcaldia realitzar totes les modificacions o aclariments necessaris per a

I’efectivitat del present Plec de condicions, cosa que s’ha de plasmar als Plecs particulars.

Alfarras, 4 de febrer de 2022
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