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1.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ 

El present document té per objecte la Modificació de les Normes Subsidiàries de Planejament d’Alfarràs per qualificar 
l’immoble de l’antic Molí Fariner com equipament. L’edifici es troba en sòl urbà consolidat al carrer de la Trinitat 17 
d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida). 

Es tracta de modificar la qualificació del conjunt arquitectònic format per l’antic molí fariner, conegut també com a Toll 
del Molí propietat de l’Ajuntament d’Alfarràs, per destinar-lo al sistema d’equipaments, en vista de la futura 
rehabilitació i adequar-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre 
d’exposicions. Pel que fa, a la resta d’edificacions que es troben al voltant de la illa on es troba situat el molí, mantindran 
la qualificació actual: zona industrial (Clau I), tal i com, preveu el planejament vigent. 

En compliment del que disposa el planejament vigent, la proposta de modificació no incrementa l’aprofitament 
urbanístic de l’àmbit. 

 
Imatge 1. Plànol de situació de l’àmbit 

1.1.1    Equip redactor 

L’equip redactor del document és OUA-GAMMA, i el domicili per a notificacions i gestions serà: 

 

 

OUA-GAMMA S.L 

Carrer Viladomat, 317 entresòl  
08029 Barcelona 
T. 93 217 86 28 
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1.2 SITUACIÓ  

La proposta de modificació que es presenta, es situa al municipi d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida). Alfarràs es 
troba situat al nord de la comarca, entre la riba del Noguera Ribagorçana i els turons del Sas i la Serra Llarga (les 
Guixeres). Limita a l’est amb els municipis d’Ivars de Noguera i d’Algerri, de la comarca de la Noguera, al sud amb 
Almenar, de la comarca del Segrià i al nord i a l’oest amb Castellonroi i Albelda de la comarca de la Llitera a l’Aragó. La 
població d’Alfarràs és de 2.795 habitants i el terme municipal té una superfície de 11,4 Km², segons l’Institut 
d’Estadística de Catalunya (IDESCAT) l’any 2022. L’accés al municipi s’efectua per la carretera N-230 des de Lleida o des 
de Vielha o per la C-26 des de Balaguer o des de Tamarit de Llitera. 

 
Imatge 2. Encaix Territorial. 

Font: Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya 
 

 

1.3 ANÀLISI I DIAGNOSI DE L’ÀMBIT 

En una aproximació d’escala i en una lectura més local, l’àmbit de la modificació es situa al conjunt arquitectònic format 
per l’Antic Molí Fariner. L’edificació es troba dins la illa que ocupava l’antic complex industrial format per l’antiga fàbrica 
tèxtil ‘Filatures Viladés, situat entre el carrer Trinitat i carrer Pau Casals del nucli antic d’Alfarràs.  

L’antic molí fariner del segle del segle XII, fou declarat com a Bé cultural d’Interès Nacional en la categoria de Monument 
Històric, pel Decret de 22 d’abril de 1949 (Ministeri d’Educació Nacional) sobre protecció de castells espanyols. Es tracta 
d’un edifici del segle XV aproximadament (data del canal de Pinyana) reconvertit a finals del segle XIX com a fàbrica de 
fil, situat dins el nucli urbà, sobre les aigües del canal de Pinyana. 

Inicialment,  havia estat un molí fariner d’una sola nau de planta baixa i dos plantes, que aprofitava el curs de l’aigua 
del canal de Pinyana per moldre. Posteriorment, el 1897, amb la construcció de la fàbrica de Filatures Viladés pel 
marqués d’Alfarràs, va reconvertir-se, formant part de l’esmentada indústria fins el seu tancament l’any 2005. Al seu 
costat, hi ha un edifici que en el seu interior hi ha una petita central hidroelèctrica que aprofitava el curs de l’aigua per 
generar electricitat. A l’entorn immediat, també s’hi troben altres edificacions en desús que havien format part del 
conjunt industrial. 

Actualment, el conjunt edificat del molí es troba en sòl urbà consolidat i qualificat en zona industrial (Clau I). Es tracta 
d’un àmbit amb una superfície gràfica de parcel·la d’uns 274,96 m2 de superfície, dels quals uns 390 m2 es troben 
construïts per l’ edifici format per una volumetria de rectangular de planta baixa i dos plantes.  
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Imatge 3. Plànol ortofotomapa àmbit. Font: Pròpia 

1.3.1 Estat actual i topografia 

Actualment, l’àmbit objecte de la modificació és la superfície construïda que ocupa l’edificació de l’Antic Molí fariner 
d’Alfarràs.  L’àmbit queda delimitat al nord, per un conjunt d’edificacions de caràcter industrial que antigament van 
donar lloc a l’activitat de la ‘Fàbrica Viladés’; al sud, pel carrer Trinitat; a l’est, per l’espai exterior i zona enjardinada de 
la parcel·la contigua al Molí Fariner; i a l’oest, per la làmina d’aigua que conforma el canal de Pinyana.  

En quant a les infraestructures i serveis urbanístics més propers, es disposa d’accés peatonal des del carrer Trinitat,  
tractant-se d’una pavimentació de la calçada amb voreres al mateix nivell. L’accés al conjunt del molí, es realitza a través 
de la parcel·la que ocupa l’edifici que conté la central hidroelèctrica, i del qual sobre la finca existeix una servitud de 
pas a favor de la finca del molí amb una superfície lliure d’edificació d’uns 96 m2. 

Pe que fa els serveis, es disposa de subministrament d’energia elèctrica aèria, telefonia i abastament d’aigua potable.  

 

Recentment, l’Ajuntament d’Alfarràs va adjudicar les obres per a la consolidació i reforç estructural dels murs 
perimetrals i substitució de fonaments interiors, així com la reforma integral del molí fariner. Aquestes, són les primeres 
actuacions per recuperar aquest edifici del segle XII, molt degradat amb el temps, i convertir-lo en alberg per a pelegrins 
i turistes del Camí de Sant Jaume, entre altres dependències, ja que acollirà sala d’exposició i un restaurant.  

En una fase posterior completaran les actuacions de rehabilitació: la reforma de la coberta, substitució dels forjats 
interiors i adequació de l’interior als usos previstos.  
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Imatge 4. Mapa. El Molí d’Alfarràs i la fàbrica Viladés el 2005.  

Font: Marisa Grau i Ramon Dalfó. 
 
 

1.3.2 Descripció general de l’edifici 

L’antic molí d’aigua d’Alfarràs, es composa d’una nau de planta baixa, planta primera i planta sota-coberta, que ocupa 
una superfície d’uns 130 m² i té una superfície construïda total de 390 m². Actualment les diferents plantes es troben 
amb l’estructura dels forjats i coberta parcialment esfondrats i pendent de les intervencions de rehabilitació. 

Arquitectònicament la nau es forma a base de murs portants de gruixos entre 80 i 100 cm, compostos per pedra en 
nivells inferiors i maons ceràmics massissos manuals i mur de tàpia en nivell superior. Els sostres estan formats per 
bigues i jàsseres de fusta, i revoltó in situ. L’estructura de la coberta, és a base d’encavallades de fusta, bigues 
prefabricades de formigó autoportants de 20 cm de cantell i xapa de fibrociment. 

 

Tal i com es pot veure en el reportatge fotogràfic adjunt, l’edifici presenta un estat progressiu de degradació, pel que 
és imminent la seva intervenció i rehabilitació.   
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1.3.3 Fotografies  

 
Fotografia 1 

 
Fotografia 2 
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Fotografia 3 

 

 

1.3.4 Condicionants i riscos 

Pendents. L’àmbit objecte d’aquesta modificació no inclou terrenys amb pendents superiors al 20% que s’hagin de 
desenvolupar d’acord amb la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la llei d’urbanisme, aprovat 
pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei 
d’urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC i RLUC). 

 

Sismicitat. Segons el Mapa de Protecció Civil de Catalunya, Alfarràs es troba situat a una zona d’intensitat sísmica Z1, 
grau VI-VII per a períodes de retorn de 500 (MSK que va de l’I al XIII), intensitat lleugera a l’escala catalana.  

 

Incendis. Segons el Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya, el risc d’incendi forestal a l’entorn de l’àmbit 
és Alt i una vulnerabilitat Moderada. Cal tenir en compte que aquesta classificació és el resultat de la integració dels 
factors que intervenen en el perill d’incendi forestal: perill d’ignició i perill de propagació (per la realització del qual s’ha 
utilitzat el mapa de models d’inflamabilitat i de combustible), model d’elevacions del terreny, mapa de dèficit hídric 
anual, i les sèries meteorològiques. Aquesta és una classificació bàsica, i el risc real d’incendi forestal varia dia a dia 
segons les condicions climàtiques, el grau de sequedat, la humitat i la intensitat del vent. 

 

Inundabilitat. L’àmbit no està subjecte a cap tipus de risc d’inundabilitat. 

 
Risc químic pel transport de mercaderies perilloses.  Segons el Mapa de Protecció Civil de Catalunya, Alfarràs i d’acord 
amb la resolució IRP/971/2010 i amb la Instrucció[1] relativa als nous desenvolupaments urbanístics en zones de risc 
químic pel transport de mercaderies perilloses (ITMMPP), l’àmbit objecte del present escrit es troba inclòs en el nivell 
alt de perill per municipi per el transport viaria de MMPP.  
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1.3.5 Identificació cadastral 

Segons el Registre de la Propietat de Balaguer, l’Antic Molí Fariner es troba inscrit amb el número de finca registral 4212 
sotmesa al règim de propietat horitzontal de la finca matriu de la que procedeix i de la que té atribuïda la següent 
referència cadastral: 8539007BG9383N0001WR. 

En quant a l’estructura de la propietat l’edifici és propietat de l’Ajuntament d’Alfarràs en ple domini, segons consta pel 
títol de cessió amb data de títol el 12 de novembre de 2021, davant del sr. Notari Antonio de Juan Ortiz.. 

A l’Annex IV, s’adjunten les còpies de les escriptures on es justifica la propietat, a favor de l’Ajuntament d’Alfarràs, de 
la finca registral 4212. 

 

L’àmbit que ocupa l’edificació objecte d’aquesta modificació forma part d’una única parcel·la cadastral, que no resulta 
està coordinada gràficament amb el Registre de la Propietat. En la següent imatge i quadre es recullen la ubicació i  
superfícies gràfiques incloses a l’àmbit de modificació, segons les dades subministrades per la Oficina Virtual del 
Cadastre. 

 

 

Imatge 5. Identificació parcel·les cadastrals 
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1.4 INFORMACIÓ URBANÍSTICA 

1.4.1 Planejament Territorial 

Pel que fa el Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida), reconeix que els terrenys objecte de la proposta de 
MpNNSS, formen part d’un sistema d’assentament de creixement mitjà definit per una tipologia de nucli històric i les 
seves extensions.  

 
Imatge 6: Fragment Espais oberts, estratègies d'assentament  i actuacions d'infraestructures.  

Font: Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida) 
 

Segons el punt 8 de l’article 3.7 de la normativa del PTPP es defineix pel tipus d’assentament i planejament urbanístic, 
les estratègies de desenvolupament següents:   

 “ El planejament urbanístic definirà els àmbits de sòl urbà no consolidat i sòl urbanitzable constituents del 
creixement i farà explícita la comprovació que no excedeixen dels límits establerts en aquest article. Tanmateix, 
i amb la finalitat que les limitacions del creixement convencional no afectin negativament la solució de 
necessitats o oportunitats de millora de l’àrea urbana, s’admetrà com a justificació per a sobrepassar si és 
necessari els límits d’extensió establerts la provisió de sòl per als següents usos, d’acord amb les especificacions 
que s’assenyalen en aquest apartat:  

a) Habitatges de protecció pública en proporció superior al mínim establert per la legislació.  
b) Establiments hotelers.  
c) Equipaments públics supramunicipals. 
d) Equipaments privats qualificadors del nucli i àrea urbana (culturals, turístics, científics, sanitaris, 
educatius...).  
e) Propostes de compactació de sòl urbanitzable classificat en el planejament vigent, d’acord amb el 
que assenyala l’article 3.12., apartat 2.” 
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1.4.2 Planejament Urbanístic Municipal 

La base del planejament urbanístic del municipi d’Alfarràs són les Normes Subsidiàries de Planejament amb data 
d’aprovació el 4 de novembre de 1990 i publicació el DOGC el 19 de desembre de 1990.  

 

Imatge 7:  Plànol d’Ordenació d’Alfarràs. Normes Subsidiàries de Planejament.  
Font: Ajuntament d’Alfarràs 

 
 

Condicions d’ordenació, edificació i ús 
Les Normes Subsidiàries de planejament classifica l’edificació del Molí Fariner en Sòl Urbà Consolidat i qualificats per 
la zona industrial (Clau I). La superfície de parcel·la que ocupa el conjunt arquitectònic té una superfície aproximada 
d’uns 274,96  m2.  
A continuació, es transcriu els articles de la normativa urbanística que fan referència a la descripció i condicions 
d’ordenació de la zona d’ordenació industrial (Clau I). 
 

Article trenta-un 
Definició dels usos admesos en SU i SAU 
4. Ús industrial. És el que correspon a les àrees destinades a ocupacions i activitats de tipus productiu o 
comercial. En ell es permeten:  
j) Indústries que no estiguin classificades de perilloses pel RAC, i magatzems en general. 
K) Grans instal·lacions comercials de venda al major o detall 
l) Estacions de serveis i altres instal·lacions d’utilitat com és ara bàscules, tallers mecànics, etc. 
m) Habitatges, en proporció de 1 per cada parcel·la de superfície superior a 2.500 m2, i destinades a personal 
al servei de la indústria. 
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Article cinquanta 
Definició dels usos i paràmetres reguladors per zones a SU 
1. Quedarà determinat pel següent quadre el règim normal de la propietat, d’acord a la divisió en zones que 

figura als plànols d’ordenació 
Zona: Industrial 
Clau: I 
Ús: Industrial 
Tipus d’Ordenació: Mixt-contínua // Mixt-aïllada // Aïllada 
Coeficient d’ocupació del sòl privat: 100% // 100% // 60% 
Nombre de plantes: 2 // 2 // 2 
Altura màxima: 10 // 10 // 12 

2. En la zona de cas antic i d’eixample en forma genèrica de tipus d’ordenació continua segons alineació de 
vial, es permet l’Ordenació Específica en les següents condicions: 

a) Sempre que la proposta contempli una superfície mínima de 500 m2. 
b) Formulació de propostes en ordenació Específica. Les propostes d’Ordenació Específica es 
tramitaran mitjançant la formulació i aprovació del corresponent Estudi de Detall que, en tot cas, 
haurà de respectar les Altures Reguladores Màximes establertes per als sols que comprengui i no 
sobrepassarà l’edificabilitat màxima que resultaria per a l’àmbit ordenar si s’apliquessin els 
paràmetres de l’Ordenació continua segons alienació de vial. 

3.  En la zona Industrial les edificacions, que poden ser xemeneies, dipòsits, torres o altres elements 
d’instal·lacions no estaran subjectes a la limitació en la seva altura, però si es respectaran les 
instruccions imposades per l’Ajuntament. 

 
Article cinquanta-dos 
Condicions de parcel·lació i definicions del planejament 
1. Les parcel·lacions de terrenys es faran segons projecte, i prèvia la concessió de la corresponent llicència. 
2. Les parcel·les es dissenyaran segons uns paràmetres mínims que s’expressen al següent quadre: 

 
Tipus d’ús:                               Parcel·la mín.   Façana mín.           Profunditat mín. 
Industrial en ordenació contínua i mixta    500 m2    15 m  20 m 
Industrial en ordenació aïllada   1000 m2  25 m  30 m 

 
3. Seran edificables totes les parcel·les de dimensions inferiors a les mínimes, que estiguin registrades com a 

parcel·la independent amb anterioritat a l’aprovació inicial d’aquestes Normes. 
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Imatge 8: Fragment Plànol d’Ordenació d’Alfarràs. Normes Subsidiàries de Planejament.  
Font: Ajuntament d’Alfarràs 

 

1.4.3 Catalogació de l’edifici 

L’edifici està declarat Bé Cultural d’Interès Nacional (BCIN) 

Protecció: BCIN 
Classificació: Monument històric 
Núm. Registre / Catàleg: 807-MH 
Disposició: Decret 
Data Disposició: 22/04/1949 
Publicació: BOE 
Data publicació: 05/05/1949 
 

1.4.4 Planejament suspès de tramitació (POUM) 

 
Segons fonts consultades, en data de 8 de març de 2013 la Junta de Govern Local de l’Ajuntament d’Alfarràs va procedir 
a l’aprovació inicial del POUM.  No obstant, la redacció i tramitació del nou planejament va veure’s aturada quan la 
Comissió Territorial de Lleida en va suspendre l’aprovació provisional del POUM. 
 
El suspès POUM qualificava l’Antic Molí Fariner, a més a més, de la central hidroelèctrica i d’un conjunt d’habitatges 
com a istema d’equipaments i dotacions públiques (Clau E).  
Tanmateix, l’àmbit de la parcel·la que conformava l’antic complexa industrial de la Fàbrica Viladés, es trobaven inclosos 
en un Polígon d’actuació urbanística núm. 3, (PAU-3), Filatures Viladés. 
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Imatge 9: Fragment Plànol d’Ordenació d’Alfarràs. POUM suspès de tramitació 
 
Cal tenir en compte, que el POUM disposava del Catàleg de Patrimoni del municipi d’Alfarràs, al qual identificava l’Antic 
Molí Fariner, a més a més, de la Torre com elements arquitectònics a protegir per les seves característiques 
arquitectòniques i històriques, de forma que s’establien i es fomentaven unes mesures i actuacions necessàries per a 
la conservació, recuperació i millora dels elements objecte de protecció i els seus entorns.  
 
A continuació, es mostren les fitxes que contenia el ‘Catàleg de béns protegits’ en referència a l’àmbit objecte de la 
present modificació. 
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2. ORDENACIÓ 2 
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2.1 ANTECEDENTS I OBJECTIUS 

Tal i com s’ha avançat anteriorment, la present Modificació Puntual de les Normes Subsidiàries d’Alfarràs (en endavant 
MpNNSS) té per objectiu modificar la qualificació de l’edificació de l’Antic Molí Fariner situat en sòl urbà consolidat amb 
accés des del carrer Trinitat número 17 d’Alfarràs. 

Es tracta de modificar la qualificació de l’edifici que ocupa el Molí Fariner, propietat de l’Ajuntament d’Alfarràs, per 
destinar-la al sistema d’equipaments. Pel que fa la resta d’edificacions que es troben al voltant de la illa on es troba 
situat el molí, es mantindran la qualificació de zona industrial (Clau I), tal i com, preveu el planejament vigent. 

La present proposta de modificació permet donar curs al pla de viabilitat per la posada en ús de l’immoble que pren 
com a base la planificació general prevista, que a mode de pla director des de l’Ajuntament d’Alfarràs es té prevista la 
immediata recuperació d’usos i millora dels seus accessos com a edifici o equipament municipal amb el següent 
programa: 

- Alberg de pelegrins i joventut lligat al Camí de Sant Jaume que passa prop de l’equipament. 
- Sala polivalent en planta primera per usos culturals i pública concurrència i espai de museïtzació del propi molí, 

el canal de Pinyana i la història de les fàbriques de filatures associades a la producció d’energia del Molí . 
- Àmbit en planta baixa i accessos per ús d’hostaleria tipus bar-restaurant lligat a una funció de consergeria que 

permetrà disposar de permanència i continuïtat en l’ús i la gestió de tot l’equipament. 
 

Es tracta doncs, d’una MpNNSS que pretén modificar la qualificació de la superfície de parcel·la que ocupa el molí, que 
actualment tenen clau de zona industrial (Clau I), per destinar-les al sistema d’equipaments (Clau E), i en efecte, 
augmentar el còmput general del sistema d’equipaments previst pel planejament vigent. 

En conclusió la recuperació de l’Antic molí fariner incideix positivament en el municipi d’Alfarràs, atès que, dinamitzarà 
l’activitat cultural i social del municipi. 

 

Per últim, la present MpNNSS de planejament no altera l’estructura general i orgànica del territori, ni estableix nous 
criteris sobre la classificació del sòl. Únicament modifica la qualificació dels sòls inclosos en l’àmbit delimitat, per tal 
d’adaptar-los al interessos públics i  a la realitat física existent. Per tant, en compliment del que disposa el planejament 
vigent la proposta de modificació no altera l’aprofitament urbanístic de l’àmbit. 

Això es durà a terme, per una banda, identificant en els plànols d’ordenació del sòl urbà consolidat l’àmbit objecte de 
la modificació que proposa les modificacions en les qualificacions. 

 

2.1.1 Objectius 

Tenint en compte tot allò exposat anteriorment, la MpNNSS té en compte tres elements morfològics com a 
condicionants de la modificació en la qualificació de la zona d’ordenació afectada: 

 Reserva de sòl per a la previsió d’ampliació del sistema d’equipament format per l’antic Molí  

 Preexistència d’una edificació catalogades com a Bé cultural d’Interès Nacional en la categoria de Monument 
Històric 

 Singularitat de les edificacions en relació al seu entorn i passat històric. 

I en aquest sentit, segons petició de l’Ajuntament d’Alfarràs, la proposta de modificació dona per compliment els 
següents objectius: 

1. Augmentar la reserva de sòl destinat al sistema d’equipament comunitari. 

2. No es produeixen increments de sòl amb aprofitament privat dels immobles afectats. 

3. La iniciativa vol incentivar l’execució d’unes obres de rehabilitació per el futur alberg destinat a l’allotjament 
dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre d’exposicions. 

4. L’actuació s’emmarca dins la iniciativa Paisatges de Ponent, que té com a objectiu estratègic promoure el destí 
turístic a partir de la posada en valor del seu patrimoni cultural i natural. 
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En conseqüència la modificació compleix amb els objectius i criteris regulats pels articles de la legislació vigent que els 
assignen les finalitats següents: 

L'article 3 del LSRU, estableix que les polítiques públiques relatives a la regulació, l'ordenació, l'ocupació, la 
transformació i l'ús del sòl, tenen com a finalitat comuna l’ús d’aquest recurs conformement a l’interès general i segons 
el principi de desenvolupament sostenible, sens perjudici de les finalitats específiques que li atribueixen les lleis. 

L'article 3 del TRLUC, defineix el desenvolupament urbanístic sostenible com la utilització racional del territori i del medi 
ambient que comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservació dels recursos naturals i dels valors 
paisatgístics, arqueològics, històrics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures. 

Atès que el sòl és un recurs limitat, cal plantejar models d’ocupació del sòl que evitin la dispersió en el territori, 
afavoreixin la cohesió social, considerin la rehabilitació i la renovació en sòl urbà, atenguin la preservació i la millora 
dels sistemes de vida tradicionals a les àrees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient. 

L'article 4 del TRLS estableix que l’ordenació urbanística és una funció pública que organitza i defineix l’ús del sòl de 
conformitat amb l’interès general, i determina les facultats i els deures del dret de propietat del sòl conformement a la 
seva destinació. 

2.2 JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT 

En compliment del que determina l’article 97 TRLUC Justificació de la modificació de les figures del planejament 
urbanístic, al qual es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, l’oportunitat i la conveniència amb relació als 
interessos públics i privats concurrents. Així doncs la conveniència i oportunitat de la modificació, d’acord amb els 
interessos públics, rau en donar resposta a la necessitat de preveure una reserva de sòl destinada a la futura 
rehabilitació de l’antic Molí Fariner, per convertir-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant 
Jaume i en un centre d’exposicions. 

En conseqüència,  s’estableix una concurrència d’interessos públics, ja que, d’aprovar-se la present modificació, 
quedaran regulats l’increment de les reserves de sòl per equipaments públics d’un edifici emblemàtic i representatiu 
de la població, i que per la seva antiguitat i interès històric-artístic fa aconsellable la seva recuperació així com la 
reconversió del seu entorn. 

 

2.2.1 Formulació 

Les competències per a la formulació d’aquesta modificació puntual, venen regulades per l’art. 76.2 en relació a l’art. 
96 del TRLU. D’acord amb aquestes determinacions, la promoció de la modificació correspon a l’Ajuntament d’Alfarràs, 
com a promotor del les Normes Subsidiàries de Planejament. 

2.3 MARC LEGAL URBANÍSTIC 

La present proposta modificació s’ha redactat i s’ha d’executar d’acord amb l’ordenament jurídic vigent en matèria 
urbanística que es detalla a continuació, alhora que les determinacions que no restin explicitades per aquest pla seran 
regulades pels planejaments i les normatives de rang superior següents (les referències s’entenen fetes a les versions 
consolidades de les normes): 

 Real Decreto Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel que s’aprova el Text Refós de la Llei del Sòl i 
Rehabilitació Urbana. 

 Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, pel que s’aprova el Reglament de Valoracions de la Llei del Sòl. 

 Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya. 
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 Decret Llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l’accés a l’habitatge (en 
endavant, “Text Refós de la Llei d’urbanisme” o “Llei d’urbanisme”, indistintament). 

 Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l’habitatge. 

 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

 Decreto 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística. 

 Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental. 

 Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluació ambiental de plans i programes. 

 Disposició addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificació de l’activitat administrativa 
de l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat econòmica. 

 Llei 8/2005, de 8 de juny, de protecció, gestió  i ordenació del paisatge. 

 Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de protecció, 
gestió i ordenació del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’impacte i integració paisatgística. 

 Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que s’aprova el text refós de la Llei d’aigües. 

 Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel que s’aprova el Reglament del Domini Públic Hidràulic, que 
desenvolupa els títols preliminars I, IV, V, VI i VII de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’Aigües. 

 Decret 344/2006, de 19 de setembre de regulació dels estudis d’avaluació de la mobilitat generada. 

 Llei 37/2015, de 29 de setembre, de Carreteres. 

 Reial Decret 1812/1994, de 2 de setembre, pel que s’aprova el Reglament General de Carreteres. 

 Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei de carreteres. 

 Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglamento General de Carreteres de Catalunya. 

 Llei 4/1997, de 20 de maig, de protecció civil de Catalunya. 

 Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida), aprovat definitivament en data 24 de juliol de 2007 
i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya núm. 4982, de 5 d'octubre 2007 a l'efecte de la seva 
executivitat immediata. 

 Normes Subsidiàries de Planejament, amb data d’aprovació el 4 de novembre de 1990 i publicació el DOGC 
el 19 de desembre de 1990. 

 

2.3.1 Justificacions del compliment de la normativa aplicable 

Aquesta modificació s’emmarca en el Text refós de la Llei d’Urbanisme (TRLU), aprovat per Decret legislatiu 1/2010, 
modificat per la Llei 3/2012, del 22 febrer, de modificació del text refós de la Llei d’Urbanisme, i per les Normes 
Subsidiàries de Planejament del municipi d’Alfarràs.  

Així mateix, l’art 96 del TRLU “Modificació de les figures del planejament urbanístic” determina: 

La modificació de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanístic se subjecta a les mateixes 
disposicions que en regeixen la formació, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i les particularitats 
següents: (...)  

b) Les modificacions dels sistemes urbanístics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius resten 
subjectes al procediment que estableix l’article 98; en el cas de manca de resolució definitiva dins de termini, 
s’entén denegada la modificació.  

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanístic que comportin un increment del sostre edificable, 
de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels usos ja establerts, resten 
subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.  

 



 

Aprovació Inicial 29 

 

Dit això, aquesta modificació pretén incrementar la reserva de sòl dels sistemes urbanístics, i per tant no cal donar 
compliment a l’art. 98 del TRLUC. Igualment, la modificació no proposa un augment del sostre edificable, així que no 
s’ha de complir amb el que es determina a l’art. 99 i 100 del TRLU 

 

 Justificació del compliment de l’art. 97 del TRLU “Justificació de la modificació de les figures del planejament 
urbanístic” 

Al llarg de tot aquest document, es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, l'oportunitat i la conveniència amb 
relació als interessos públics i privats concurrents, especialment, en l’explicació dels ‘Antecedents i objectius’ de 
l’apartat 2.1  i també a l’apartat 2.2 ‘Conveniència i Oportunitat’.  

S’ha de fer una valoració positiva sobre la proposta ja que:  

a) No comporta cap tipus d’ increment del sostre edificable, ni de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat 
dels usos o la transformació global dels usos previstos anteriorment.  

b) El canvi de qualificació, és coherent amb el model d'ordenació establert pel planejament urbanístic general 
vigent i no entra en contradicció amb els principis de desenvolupament urbanístic sostenible.  

c) L'ordenació proposada no comporta una actuació excepcional d'acord amb el planejament territorial.  

d) Hi ha una projecció adequada dels interessos públics.  

e) La modificació no afecta als sistemes urbanístics, sinó que es proposa l’increment de la reserva de sòl 
destinat al sistema d’equipament d’ús comunitari. 

 

 Justificació del compliment de l’art. 118 del RLU 

La modificació compleix amb aquest article de la següent forma:  

a) Justifica de la conveniència de la modificació i de les noves determinacions que s’introdueixen, que es pot 
comprovar al llarg de tot el document.  

b) Identifica i descriu, en la documentació escrita i gràfica, les determinacions i les normes urbanístiques 
objecte de modificació.  

c) Estableix, mitjançant les normes urbanístiques i els plànols d’ordenació corresponents, les determinacions 
que s’introdueixen amb la modificació i que substitueixen les precedents. 

 

 Justificació del contingut documental 

D’acord amb l’article 188.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanístics han d’estar integrades per la documentació 
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificació. 

Al mateix temps, l’article 96 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme permet la modificació de les figures de planejament 
urbanístic tot seguint les mateixes disposicions que en regulen la seva formulació.  

Per tant, d’acord amb l’article 59 del TRLU i 69 del RLU, que regulen la documentació pròpia dels planejament generals, 
la modificació conté genèricament el següent: 

 

En aquesta memòria s’especifica l’objecte i l’abast de la MpNNSS, identificant l’àmbit, els aspectes gràfics i normatius 
que cal concretar.  

En els plànols d’informació s’hi representa la situació actual i les determinacions previstes en el planejament urbanístic 
general, mentre que en els plànols d’ordenació es concreten els paràmetres de l’ordenació urbanística detallada i 
volumètrica. 

En les normes urbanístiques s’estableixen les especificacions que s’introdueixen en aquesta MpNNSS concretat en el 
títol 1, on es precisen les disposicions generals. 
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El programa de participació ciutadana queda garantit mitjançant la tramitació que donarà compliment a les 
determinacions en relació a la informació pública, per tant les de caràcter general com les consultes individualitzades 
als organismes afectats. 

L’Agenda és d’aplicació la present modificació puntual de les NNSS és immediata, i executiva una vegada sigui publicada 
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. 

Informe Ambiental. El present document urbanístic no està sotmès a avaluació ambiental, segons es desprèn de les 
regles establertes per la disposició addicional 8a. de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.  

Estudi d’Avaluació de la Mobilitat Generada. Tot i no ser necessari un estudi d’avaluació de la mobilitat generada per a 
la present modificació, donades les seves característiques, s’inclou el present apartat, la definició d’algunes de les 
característiques en quant a mobilitat, així com preveure alguna mesura per al foment de la mobilitat sostenible. 

Abans de res, cal tenir present que la modificació puntual implica l’augment del sistema d’equipaments comunitaris del 
municipi d’Alfarràs, i que el canvi de qualificació de l’edificació al sistema d’equipaments es realitza per a poder ampliar 
l’oferta en l’allotjament destinat als peregrins del camí de Sant Jaume, i a la vegada, ampliar els espais d’exposició del 
municipi. Aquesta ampliació ha de suposar una millora de les instal·lacions, però no un augment en el nombre de 
desplaçaments realitzats. Tot i això, es proposa que quan es dugui a terme aquesta ampliació, s’incorpori a l’àmbit la 
previsió d’un aparcament per a bicicletes. 

 

Accés rodat. 

L’àmbit es localitza al centre del nucli d’Alfarràs, i és accessible amb vehicle pel carrer Trinitat. Aquest carrer, d’11 
metres d’amplada, amb un tram de voreres ambdós costats de 2 m  i una calçada de 7  metres d’amplada, és el que es 
troba a la façana principal d’accés a l’Antic Molí Fariner, i que té accés directe a la carretera  (C-26).  

La poca entitat de la modificació puntual (modificació pel canvi de qualificació d’una parcel·la) suposa un nombre de 
desplaçaments generats molt reduït. 

Pròxim al conjunt edificat situat a l’encreuament del carrer de Dalt i del Mig existeix una zona d’ aparcaments, que 
permetria l’estacionament de vehicles sobrevingut per les visites als futurs equipaments. 

 

Accés de vianants i bicicletes. 

L’accés per a vianants i bicicletes és compartit amb l’accés per a vehicles, pel mateix carrer Trinitat. Tot i presentar dues 
voreres, en aquest tram, la poca intensitat de trànsit d’aquest carrer suposa que, a la pràctica, es tracti com un vial d’ús 
compartit entre vianants i vehicles. 

En aquest sentit, es proposa que quan es dugui a terme la rehabilitació del Molí Fariner, es contempli la necessitat 
d’instal·lar un aparcament per a bicicletes. Aquest aparcament hauria de tenir cabuda per almenys 10 bicicletes. 

 

Transport públic.  

La parada de transport públic més propera, situada a 300 metres, es troba a l’avinguda de Lleida 21-23 (L-101/e2). 
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Accés a la parada de transport públic 

 

En aquesta parada hi ofereixen servei les següents línies d’autobusos: 

- L-101/e2 Línia Lleida – Alfarràs operats per Gamon. 
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Aquesta darrera línia és sens dubte la més important, ja que facilita l’anada a Lleida (principal focus de treball localitzat) 
pel matí i el retorn per la tarda. 

- L201 Línia Almenar– Balaguer 

 

 
 

- LNL2 Línia NL2 Lleida - Alfarràs 
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Memòria Social. Atès que la present modificació no preveu sostre residencial de nova implantació ni augment de 
densitat d’habitatges, només modifica una qualificació d’una zona d’ordenació per incrementar la reserva de sòl del 
sistema d’equipaments, per la qual cosa no es preveu ni reserva d’habitatges de protecció ni nova qualificació d’ 
habitatge lliure. Igualment, s’ha inclòs el document Annex I. Memòria social que avalua l'impacte de l'ordenació 
urbanística proposada en funció del gènere, així com respecte als col·lectius socials que requereixen una atenció 
específica.  
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2.4 DESCRIPCIÓ I JUSTIFICACIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ 

2.4.1 Estructura general de l’ordenació 

D’acord amb els criteris i objectius exposats, en l’apartat 2.1 Antecedents i objectius, la proposta d’ordenació pretén 
resoldre la previsió de reserva de sòl per la futura ampliació del sistema d’equipaments i dotacions públics (Clau E). 
Alhora, la modificació pretén reactivar la promoció de les obres de rehabilitació de l’antic Molí Fariner, amb la finalitat 
d’adequar-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre d’exposicions. 

L’ordenació fora de l’àmbit de modificació,  pretén mantenir les condicions vigents i que es corresponen amb la zona 
industrial (Clau I). 

 

Imatge 10: Plànol proposta Ordenació de MpNNS d’Alfarràs 
Font: Pròpia 

 
 

2.4.2 Àmbit 

L’àmbit de la modificació es correspon amb la superfície que ocupa la parcel·la de l’edificació que disposa d’una 
superfície total d’uns 274,96 m2, dels quals 390 m2 es troben construïts per l’edifici de l’antic Molí Fariner situat al carrer 
Trinitat 17 d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida).   

L’accés a l’interior de l’edificació es realitza a través d’una zona de servitud de pas,  que registra l’edificació contigua 
(Central Hidroelèctrica) accedint-hi des del carrer Trinitat. 

2.4.3 Classificació del sòl 

Aquesta modificació puntual no varia els límits en la classificació del sòl prevista pel planejament vigent. Es tracta doncs, 
d’un àmbit de modificació situat en sòl urbà consolidat. 
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2.4.4 Qualificacions del sòl. Zones i Sistemes 

Aquesta modificació preveu modificar la qualificació d’una parcel·la que té clau de zona -Industrial (Clau I)-, per canviar-
la al Sistema d’Equipaments (Clau E). 

 

Imatge 11: Plànol proposta Ordenació de MpNNS d’Alfarràs 
Font: Pròpia 

 

SISTEMES 

 Sistema d’equipaments (E) 

La proposta de MpNNSS reserva una superfície de sòl d’uns 274,96 m² i un sostre edificable de 390 m²  destinat al 
sistema d’equipament. Es tracta de la parcel·la de l’edificació que ocupa el Molí Fariner.   

La previsió d’aquest nou espai reservat a sistema d’equipament, i en concret, la seva localització es valora positivament 
per la futura  rehabilitació per adequar-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i 
en un centre d’exposicions. La modificació preveu un impacte positiu en relació al municipi d’Alfarràs, ja que s’oferirà 
un nou servei d’allotjament, fins ara insòlit al municipi, provocant l’augment de visitants al municipi. A més a més, el 
Molí Fariner es troba molt ben ubicat i disposa d’una bona accessibilitat.  

Així doncs, aquesta modificació suposa una inserció al còmput general previst en l’ordenació del municipi, d’acord amb 
les necessitats previstes. L’edificació serà objecte d’obres de rehabilitació adequant-se a la normativa vigent en matèria 
d’accessibilitat i edificació.  

El sostre màxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superfície construïda actual, equivalent a 390 m². 

ZONES 

La present modificació no preveu cap zona de sòl amb aprofitament privat. 
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2.5 RESUM DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIÓ 

Les actuacions que porta a terme la present MpNNSS són les següents:  

1. Pel que fa a la classificació del sòl, es manté la classificació en sòl urbà consolidat de l’àmbit de modificació.  

2. Respecte la qualificació del sòl, aquesta modificació preveu modificar la qualificació de l’edificació compresa 
pel Molí Fariner, actualment en desús. 

Per una banda, s’augmenta significativament d’un 274,96 m2 el sistema d’equipaments (E), i per altra banda, 
es redueix en la mateixa proporció de superfície (274,96 m2), la zona d’ordenació industrial (Clau I). 

3. El sostre màxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superfície construïda actual de l’edifici del 
Molí Fariner, equivalent a 390 m². 

4. Finalment, en una lectura més global la proposta suposa un augment en la reserva de sistemes d’equipament 
(Clau E), i a la vegada, es redueix la zona amb aprofitament privat destinada a ús industrial (Clau I). Per tant, el 
balanç de la Modificació de les NNSS a l’àmbit de l’Antic Molí Fariner d’Alfarràs no altera l’estructura general 
d’ordenació. 

 

 

 
 

                      Planejament vigent (NNSS)                                               Planejament proposat (MpNNSS) 

 
 Imatge 12: Imatge i taula comparativa. Planejament vigent vs  proposta MpNNS d’Alfarràs 

Font: Pròpia 
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4. Sostre edificable
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3. NORMATIVA 3 
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TÍTOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS 

article 2. Àmbit 

Aquestes normes són d’aplicació a la totalitat de l’àmbit de superfície de parcel·la d’uns 274,96 m² i un sostre edificable 
de 390 m². Es tracta de la parcel·la de l’edificació que ocupa el Molí Fariner classificada en Sòl Urbà Consolidat i qualificat 
com a Sistema d’equipaments i dotacions públics (Clau E). Tal i com consta en els plànols d’ordenació del present 
document. 

 

article 3. Marc legal 

1. La present modificació s’ha redactat a l’empara de la legislació urbanística vigent: 

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme 

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística 

2. En tot allò no previst expressament en aquesta modificació puntual de planejament, seran d’aplicació les Normes 
Subsidiàries de Planejament d’Alfarràs,  amb data d’aprovació el 4 de novembre de 1990 i publicació el DOGC el 19 
de desembre de 1990.  

article 4. Documentació 

El present document incorpora la següent documentació: 

- Memòria informativa 

- Memòria de l’ordenació 

- Normativa urbanística 

- Plànols Informació 

- Plànols Ordenació 

article 5. Obligatorietat i interpretació de les normes urbanístiques 

1. Les determinacions i disposicions d’aquestes normes són vinculants a tots els efectes tant per els particulars com 
per l’Administració. Conseqüentment, qualsevol actuació en el sector objecte de planejament, tant si és pública com 
privada, haurà d’ajustar-se a les esmentades disposicions. 

2. Les presents Normes reguladores urbanístiques juntament amb els Plànols d'ordenació, constitueixen el cos 
normatiu específic de la Modificació puntual de les Normes Subsidiàries d’Alfarràs. 

3. En el cas d'imprecisió o contradicció en les determinacions dels documents vinculants d'aquest Pla, prevaldran 
aquelles que s'ajustin a algun dels criteris següents:  

- Si hi ha contradicció gràfica entre plànols de diferent escala, s’estarà al que consti als plànols que 
reflecteixin més detalladament l’ordenació, a escala més detallada. 

4. En tot allò que no quedi explícitament definit en aquestes normes reguladores, s'entendrà que són aplicable les 
determinacions contingudes en les NNSS de planejament que siguin d’aplicació al sector així com llurs modificacions 
i la legislació urbanística i d'ordenació del territori aplicable en cada cas. 
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article 6. Vigència 

La vigència d’aquesta modificació puntual s’inicia a partir de la publicació de l’acord corresponent a l’aprovació 
definitiva del text refós i les seves Normes Urbanístiques i mantindrà la vigència de forma indefinida, sens perjudici de 
la seva modificació en els termes legalment establerts a l’efecte. 

article 7. Modificació de les determinacions gràfiques 

Fruit d’aquesta modificació puntual, únicament en l’àmbit que conformen els terrenys delimitats per la pròpia 
modificació, es veuen modificades les determinacions gràfiques dels plànols d’ordenació de les Normes Subsidiàries. 

1. Es modifica el plànol de d’ordenació del sòl urbà consolidat, únicament en relació a la concreció de la 
qualificació dels terrenys que conformen aquesta modificació i delimitació de l’àmbit i es substitueix per el 
plànol d’Ordenació del sòl urbà consolidat. MpNNSS - o01.a. 

 

Aquest plànol incorporats o.01a té valor normatiu mentre que la resta són informatius o indicatius i, per tant, no són 
normatius o vinculants. 
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4. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 4 
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5. ANNEXES 5 
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La memòria per l’avaluació de l’impacte de l’ordenació en funció del gènere per la tramitació de la Modificació de 
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1. INTRODUCCIÓ 

1.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ 

Aquesta memòria d’avaluació de l’impacte de l’ordenació urbanística en funció del gènere forma part de la 
documentació de la Modificació puntual de les Normes Subsidiàries de Planejament d’Alfarràs, que té per objecte 
canviar la qualificació d’una parcel·la situada en sòl urbà consolidat al carrer de la Trinitat 17 d’Alfarràs, a la comarca 
del Segrià (Lleida). 

La present modificació no preveu l’augment del sostre residencial de nova implantació ni augment de densitat 
d’habitatges, només modifica una qualificació d’una zona d’ordenació per incrementar la reserva de sòl del sistema 
d’equipaments i dotacions públiques, per la qual cosa no es preveu reserva d’habitatges de protecció.  

 

2. ORDENACIÓ DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

2.1 ENCAIX TERRITORIAL 

La proposta de modificació que es presenta, es situa al municipi d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida). Alfarràs es 
troba situat al nord de la comarca, entre la riba del Noguera Ribagorçana i els turons del Sas i la Serra Llarga (les 
Guixeres). Limita a l’est amb els municipis d’Ivars de Noguera i d’Algerri, de la comarca de la Noguera, al sud amb 
Almenar, de la comarca del Segrià i al nord i a l’oest amb Castellonroi i Albelda de la comarca de la Llitera a l’Aragó. La 
població d’Alfarràs és de 2.795 habitants i el terme municipal té una superfície de 11,4 Km², segons l’Institut 
d’Estadística de Catalunya (IDESCAT) l’any 2022. L’accés al municipi s’efectua per la carretera N-230 des de Lleida o des 
de Vielha o per la C-26 des de Balaguer o des de Tamarit de Llitera. 

 
Imatge 1. Encaix Territorial. 

Font: Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya 

2.2 ENCAIX LOCAL 

En una aproximació d’escala i en una lectura més local, l’àmbit de la modificació es situa al conjunt arquitectònic format 
per l’Antic Molí Fariner. L’edificació es troba dins la parcel·la que ocupa l’antic complexe industrial format per l’antiga 
fàbrica tèxtil ‘Filatures Viladés, situat entre el carrer Trinitat i carrer Pau Casals del nucli antic d’Alfarràs.  

L’antic molí fariner del segle del segle XII, fou declarat com a Bé cultural d’Interès Nacional en la categoria de Monument 
Històric, pel Decret de 22 d’abril de 1949 (Ministeri d’Educació Nacional) sobre protecció de castells espanyols. Es tracta 



 

d’un edifici del segle XV aproximadament (data del canal de Pinyana) reconvertit a finals del segle XIX com a fàbrica de 
fil, situat dins el nucli urbà, sobre el canal de Pinyana. 

Inicialment havia estat un molí fariner, de una sola nau, que aprofitava el curs de l’aigua del canal de Pinyana per moldre. 
Posteriorment, el 1897, amb la construcció de la fàbrica de Filatures Viladés pel marqués d’Alfarràs, va reconvertir-se, 
formant part de l’esmentada indústria fins el seu tancament l’any 2005. Al seu costat, hi ha edifici que en el seu interior 
hi ha petita central hidroelèctrica que aprofitava el curs de l’aigua. A l’entorn immediat, també s’hi troben altres 
edificacions en desús que havien format part del conjunt industrial. 

 

Actualment, el conjunt edificat del molí es troba en sòl urbà consolidat i qualificats en zona industrial (Clau I). Es tracta 
d’un àmbit amb una superfície gràfica de parcel·la d’uns 274,96 m2 de superfície, dels quals uns 390 m2 es troben 
construïts per un edifici de volumetria rectangular de planta baixa i pis. 

 

 
Imatge 2. Plànol ortofotomapa àmbit 

2.3 ORDENACIÓ PROPOSADA 

La base del planejament urbanístic del nucli d’Alfarràs són les Normes Subsidiàries de Planejament amb data d’aprovació 
el 4 de novembre de 1990 i publicació el DOGC el 19 de desembre de 1990. 

Aquesta modificació i les seves modificacions aprovades i vigents, constitueixen el planejament d'ordenació urbanística 
municipal del municipi. 

La modificació té per interès canviar la qualificació de la parcel·la que ocupa l’antic Molí Fariner, situat en sòl urbà 
consolidat al carrer de la Trinitat 17 d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida). 

Es tracta de modificar la qualificació del conjunt arquitectònic format per l’antic molí fariner, conegut també com a Toll 
del Molí propietat de l’Ajuntament d’Alfarràs, per destinar-la al sistema d’equipaments (Clau E), en vista de la futura 
rehabilitació per adequar-lo en un alberg destinat en l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre 



 

d’exposicions. Pel que fa la resta d’edificacions que es troben al voltant de la illa on es troba situat el molí, mantindran la 
qualificació actual -zona industrial (Clau I)-, tal i com, preveu el planejament vigent. 

La present MpNNSS de planejament no altera l’estructura general i orgànica del territori, ni estableix nous criteris sobre 
la classificació del sòl. Únicament modifica la qualificació dels sòls inclosos en l’àmbit delimitat, per tal d’adaptar-los al 
interessos públics i  a la realitat física existent.  

Tenint en compte tot allò exposat anteriorment, la MpNNSS té en compte tres elements morfològics com a 
condicionants de la modificació en la qualificació de la zona d’ordenació afectada: 

 Reserva de sòl per a la previsió d’ampliació del sistema d’equipament format per l’antic Molí. 

 Preexistència d’una edificació catalogades com a Bé cultural d’Interès Nacional en la categoria     de 
Monument Històric. 

 Singularitat de les edificacions en relació al seu entorn i passat històric. 

I en aquest sentit, segons petició de l’Ajuntament d’Alfarràs, la proposta de modificació dona per compliment els 
següents objectius: 

1. Augmentar la reserva de sòl destinat al sistema d’equipament comunitari. 

2. No es produeixen increments de sòl amb aprofitament privat dels immobles afectats. 

3. La iniciativa vol incentivar l’execució d’unes obres de rehabilitació per el futur alberg destinat a 
l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre d’exposicions. 

4. L’actuació s’emmarca dins la iniciativa Paisatges de Ponent, que té com a objectiu estratègic 
promoure el destí turístic a partir de la posada en valor del seu patrimoni cultural i natural i mitjançant 
un model de gestió unificat. 

 

2.3.1 Descripció de la proposta d’ordenació detallada 

D’acord amb els criteris i objectius exposats, en l’apartat 2.1 Antecedents i objectius, la proposta d’ordenació pretén 
resoldre la previsió de reserva de sòl per la futura ampliació del sistema d’equipaments i dotacions públics (Clau E). 
Alhora, la modificació pretén reactivar la promoció de les obres de rehabilitació de l’antic Molí Fariner, amb la finalitat 
d’adequar-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre d’exposicions. 

L’ordenació fora de l’àmbit de modificació,  pretén mantenir les condicions vigents i que es corresponen amb la zona 
industrial (Clau I). 



 

 

Imatge 10: Plànol proposta Ordenació de MpNNS d’Alfarràs 
Font: Pròpia 

Àmbit 

L’àmbit de la modificació es correspon amb la superfície que ocupa la parcel·la de l’edificació que disposa d’una 
superfície total d’uns 274,96 m2, dels quals 390 m2 es troben construïts per l’edifici de l’antic Molí Fariner situat al carrer 
Trinitat 17 d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida).   

L’accés a l’interior de l’edificació es realitza a través d’una zona de servitud de pas,  que registra l’edificació contigua 
(Central Hidroelèctrica) accedint-hi des del carrer Trinitat. 

Classificació del sòl 

Aquesta modificació puntual no varia els límits en la classificació del sòl prevista pel planejament vigent. Es tracta doncs, 
d’un àmbit de modificació situat en sòl urbà consolidat. 

Qualificacions del sòl. Zones i Sistemes 

Aquesta modificació preveu modificar la qualificació d’una parcel·la que té clau de zona -Industrial (Clau I)-, per canviar-
la al Sistema d’Equipaments (Clau E). 



 

 

Imatge 11: Plànol proposta Ordenació de MpNNS d’Alfarràs 
Font: Pròpia 

 

SISTEMES 

 Sistema d’equipaments (E) 

La proposta de MpNNSS reserva una superfície de sòl d’uns 274,96 m² i un sostre edificable de 390 m²  destinat al 
sistema d’equipament. Es tracta de la parcel·la de l’edificació que ocupa el Molí Fariner.   

La previsió d’aquest nou espai reservat a sistema d’equipament, i en concret, la seva localització es valora positivament 
per la futura  rehabilitació per adequar-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i 
en un centre d’exposicions. La modificació preveu un impacte positiu en relació al municipi d’Alfarràs, ja que s’oferirà 
un nou servei d’allotjament, fins ara insòlit al municipi, provocant l’augment de visitants al municipi. A més a més, el 
Molí Fariner es troba molt ben ubicat i disposa d’una bona accessibilitat.  

Així doncs, aquesta modificació suposa una inserció al còmput general previst en l’ordenació del municipi, d’acord amb 
les necessitats previstes. L’edificació serà objecte d’obres de rehabilitació adequant-se a la normativa vigent en matèria 
d’accessibilitat i edificació.  

El sostre màxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superfície construïda actual, equivalent a 390 m². 

ZONES 

La present modificació no preveu cap zona de sòl amb aprofitament privat. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

2.4  RESUM DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIÓ 

Les actuacions que porta a terme la present MpNNSS són les següents:  

1. Pel que fa a la classificació del sòl, es manté la classificació en sòl urbà consolidat de l’àmbit de modificació.  

2. Respecte la qualificació del sòl, aquesta modificació preveu modificar la qualificació de l’edificació compresa 
pel Molí Fariner, actualment en desús. 

Per una banda, s’augmenta significativament d’un 274,96 m2 el sistema d’equipaments (E), i per altra banda, 
es redueix en la mateixa proporció de superfície (274,96 m2), la zona d’ordenació industrial (Clau I). 

3. El sostre màxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superfície construïda actual de l’edifici del 
Molí Fariner, equivalent a 390 m². 

4. Finalment, en una lectura més global la proposta suposa un augment en la reserva de sistemes d’equipament 
(Clau E), i a la vegada, es redueix la zona amb aprofitament privat destinada a ús industrial (Clau I). Per tant, el 
balanç de la Modificació de les NNSS a l’àmbit de l’Antic Molí Fariner d’Alfarràs no altera l’estructura general 
d’ordenació. 

 

 

 
 

                      Planejament vigent (POUPM)                                               Planejament proposat (MpNNSS) 

 

 
 Imatge 12: Imatge i taula comparativa. Planejament vigent vs  proposta MpNNS d’Alfarràs 

Font: Pròpia 
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3. IMPACTE SOCIAL I DE GÈNERE DEL PLA 

El concepte de gènere s’ha incorporat com un dels elements transversals de la planificació territorial i urbanística. La 
llei d’urbanisme va incorporar el 2002 la percepció de l’urbanisme i l’ordenació territorial des del respecte i la protecció 
del gènere en la seva incorporació a la ciutat. 

Per tal de garantir la correcta inserció del gènere en les noves urbanitzacions cal considerar com a criteris estructuradors 
els següents aspectes: 

- Propiciar la multi funcionalitat o apropament d’usos en els espais urbans que minimitzin desplaçaments. 

-       Potenciar la creació d’espais intermedis de relació veïnal, localitzats entre els equipaments, habitatges i            
      carrer, que funcionin com a lloc de trobada de persones i que ajudin a superar la separació de l’espai   
      domèstic i públic. 

- Disposar d’infraestructures quotidianes en els espais públics que afavoreixin la vida pública diversificada   
                i socialitzada. 

- Afavorir l’accessibilitat i mobilitat sostenible, prioritzant els vianants. 

- Oferir espais urbans segurs. 

 

3.1 URBANISME INCLUSIU EN LA MpNNSS 

L’urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat, com ara la forma de col·locar 
els bancs o on es posa un pas zebra, que la renovació d’un barri o d’una gran avinguda. La ciutat es pot transformar 
radicalment a partir de la suma de petites actuacions que repercuteixen en el dia a dia dels seus habitants. 

Aquest tipus d’urbanisme ha de tenir en compte el planejament, l’espai públic, la mobilitat i el medi ambient. Els 
successius projectes d’urbanització i d’edificació han d’introduir el concepte d’urbanisme inclusiu i de perspectiva de 
gènere. 

En el cas concret d’aquesta MpNNSS de Torrefeta i Florejacs, l’ordenació proposada ha estat elaborada en base als 
criteris d’un ús del teixit urbà còmode per als seus usuaris, tenint especial cura en l’accessibilitat, la seguretat i els espais 
de relació social. 

Així en la present MpNNSS, es fan les següents recomanacions tant en les actuacions públiques com en les privades, en 
quan a urbanisme inclusiu: 

 

 Promoure un espai públic el més acollidor possible 

1. El disseny del nou espai públic, ha de ser prou flexible per acollir simultàniament col·lectius diversos,  sense 
barreres ni sectoritzacions. 

2. Es recomana una il·luminació adequada al tipus d’espai públic. 

3. Pel que fa a la seguretat es promouran espais urbans de relació sense obstacles que obstaculitzin visuals i que 
afavoreixin les visuals transversals. 

4. Es recomana la previsió del projecte d’urbanització amb criteris d’ordenació inclusius dels espais públics,  
accessibles i segurs. 

5. Es recomana que, per al disseny definitiu dels espais lliures, es tingui en compte la participació del veïnat,  
especialment de les dones, no solament perquè aquest respongui als seus desigs i necessitats, sinó també   
perquè la participació i la implicació de la població a la concepció d’un espai contribueix a un major grau  de 
pertinença de l’espai i de seguretat del seu ús alhora que s’incrementa el sentit de la corresponsabilitat  en la 
seva conservació i manteniment. 

 

 

 

 



 

 Mesures per millorar les qualitats ambientals i paisatgístiques dels espais urbans 

1. Projectar els espais lliures de manera que es puguin utilitzar com a veritables llocs per estar, dotats de 
personalitat pròpia, de claredat i de visibilitat, sense llocs indeterminats o residuals. 

2. Transformar la vialitat, en la mida del possible, en trajectes de pas de vianants amb recorreguts tranquils i 
segurs. 

3. Dotar de prou il·luminació i disposició eficaç l’enllumenat públic al servei de les persones. 

4. Disposar el mobiliari urbà correctament per evitar una sensació d’inseguretat. 

5. Dissenyar correctament les amplades de les voreres (ni massa estretes ni massa amples). Estudiar-ne la 
proporció amb l’amplada de la calçada. Cal considerar que l’encreuament de dues persones amb cadira de 
rodes necessita 1,80 m. 

6. Convertir en zona de vianants, si cal, determinats carrers i/o places. 

7. Aplicar un tractament per aïllar físicament i visualment els espais buits o en desús. 

8. Crear un disseny específic per a les façanes dels carrers ocupats per edificis d’oficines, on no s’hi viu en  
determinades hores. 

9. Condicionar els accessos als edificis públics, si s’escau, per facilitar la visibilitat, amb materials transparents. 
10. Condicionar les parades de bus amb condicions objectives de dissuasió de la violència i sensació de seguretat. 

11. Efectuar periòdicament el manteniment de les façanes dels edificis. 

 

 Accessibilitat i mobilitat 

1. Protegir els accessos als indrets on estan ubicats els equipaments, i estudiar-ne l’accessibilitat. 

2. Dotar de guals adequats i no perillosos, és a dir, sense arestes, totes les voreres. 

3. Redissenyar els recorreguts per a vianants per alliberar-los de qualsevol obstacle que dificulti el pas, com  ara 
cotxes, motos, faroles, pals, cabines telefòniques o bústies. 

4. Crear llocs per ubicar-hi contenidors d’escombraries a la xarxa de recorreguts per a vianants, però en  andanes 
pròpies segures i protegides del trànsit rodat. 

5. Fer l’estudi del sistema de comunicació interior del barri, àrea urbana o vila per proposar noves xarxes de  
transport públic en cas de deficiència o noves definicions de recorreguts i de parades en cas de no complir les 
necessitats de la vida quotidiana. 

 

 Afavorir la creació d’espais intermedis entre el domini privat i el públic 

L’espai intermedi afavorirà el joc de nens i nenes i de persones joves del veïnat i el retrobament entre persones adultes. 
Ha de respectar la tranquil·litat i la seguretat de les dones i de les persones grans. L’espai intermedi ha de respectar 
l’estada i el passeig. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

4. AVALUACIÓ SOCIAL DE L’IMPACTE DE L’ORDENACIÓ 

 Habitatges de Protecció oficial en l’àmbit de la MpNNSS 

La proposta de modificació no afecta als objectius generals de producció d’habitatge protegit que té programats 
l’Ajuntament, ni a les necessitats de benestar i estratègiques dels diferents col·lectius. 

 

 Equipaments Comunitaris Municipals 

Es considera que la proposta de modificació afecta positivament a la previsió de creixement dels equipaments i 
dotacions públiques del municipi. Un dels objectius principals de la MpNSS d’Alfarràs, és augmentar la reserva de sòl 
destinada al sistema d’equipaments, a partir de la modificació en la qualificació de l’àmbit objecte de la MpNNSS. En 
tant, que la previsió d’aquest nou espai reservat a sistema d’equipament, en vista de la futura rehabilitació per adequar-
lo en un alberg destinat en l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre d’exposicions. 

 

 Impacte de gènere 

D’acord amb la DA 18a de la Llei d’urbanisme s’incorpora la perspectiva de gènere en l'avaluació de l'impacte de l'acció 
urbanística en funció del gènere. 

Els informes (o estudis) d’impacte de gènere són un dels mecanismes per l’avaluació de l'impacte de l'acció urbanística 
en funció del gènere, per garantir, entre d’altres, el dret a la igualtat efectiva de gènere en l’àmbit col·lectiu. La seva 
finalitat és integrar la perspectiva de gènere a actuacions concretes, analitzant les possibles diferències de gènere en 
cada cas. Estan regulats per la Llei orgànica 3/2007, de 22 de març, per a la igualtat efectiva de dones i homes i la seva 
incorporació a la Llei d’urbanisme es produeix a través de la disposició addicional divuitena.  

Pel que fa a l’impacte social i de gènere de la proposta de modificació, no es modifiquen les condicions pel que fa als 
grans vectors a analitzar: accessibilitat, mobilitat, seguretat i ús del teixit urbà, tenint en compte particularment les 
necessitats de les persones.  

El principal factor d’impacte de gènere d’una actuació urbanística és la seva incidència en la seguretat de l’espai públic, 
llegit com la facilitat de generar situacions de risc per delinqüència o per accident, i entès com un risc que es pot 
percebre amb diferent mesura en funció de l’edat, del grup social i del gènere.  

La generació de cantonades amb menor visibilitat, carrerons sense sortida o trams llargs i tancats de carrer amb poca 
activitat, o simplement un enllumenat insuficient, són figures urbanes poc adequades des del punt de vista de la 
seguretat. També ho són els carrers amples i sense obstacles, que fomenten l’excés de velocitat i faciliten l’impacte 
entre vehicles o d’aquests amb vianants i bicicletes, o la presència de vegetació frondosa.  

La present modificació no afecta sobre els aspectes esmentats atès que no afecta a l’ordenació volumètrica dels edificis 
i no afecta a sòls qualificats de sistemes d’espais lliures, xarxa viària o equipaments.  

 

 Impacte sobre col·lectius més desfavorits 

Entenem per col·lectius més desafavorits aquells grups de persones que per raó de la seva condició física, cultural, social 
o qualsevol altre tret diferencial puguin tenir un gaudi desigual de l’espai col·lectiu, bé per una situació de risc, o per 
una dificultat afegida.  

De forma semblant a l’impacte de gènere, els col·lectius amb major risc per la seva seguretat per abús, menyspreu o 
tracte desigual han de trobar en l’espai col·lectiu el marc per una vida digna i amable. Les mateixes mesures que són 
bones per minimitzar la diferència de gènere ho són per als col·lectius més desafavorits.  

La present modificació no afecta sobre els aspectes esmentats atès que no afecta a l’ordenació volumètrica dels edificis 
i no afecta a sòls qualificats de sistemes d’espais lliures, xarxa viària o equipaments. 



 

5. CONCLUSIONS 

Per tot el comentat anteriorment, es considera que la proposta de la Modificació puntual de les Normes Subsidiàries 
de Planejament en la parcel·la que ocupa l’Antic Molí Fariner situat al carrer Trinitat 27, del municipi d’Alfarràs a la 
comarca del Segrià (Lleida),  en quant a la magnitud, la localització i les característiques, i davant de la reserva de sòl 
per equipaments i dotacions públiques, així com en el seu impacte social i de gènere, és coherent amb els factors de 
planificació territorial, d’evolució demogràfica, factors socioeconòmics, que caracteritzen el nucli d’Alfarràs i la seva 
àrea territorial.   

Per tot això, l’ordenació proposada és coherent amb les característiques de la trama urbana, així com l’edificació 
s’ajustarà a les necessitats funcionals del destí final de l’equipament, al paisatge, a l’organització general del teixit urbà 
en què se situen i a les condicions ambiental del lloc del nucli d’Alfarràs. 
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El document comprensiu per la tramitació de Modificació de les Normes de Planejament per qualificar un equipament 
en sòl urbà consolidat, té el següent contingut: 
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1. INTRODUCCIÓ I ANTECEDENTS 

El present document té per objecte la Modificació de les Normes Subsidiàries de Planejament d’Alfarràs per qualificar 
l’immoble de l’antic Molí Fariner com equipament. L’edifici es troba en sòl urbà consolidat al carrer de la Trinitat 17 
d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida). 

 

 
Imatge 1. Plànol de situació de l’àmbit 

 

1.1 ANTECEDENTS 

Es tracta de modificar la qualificació del conjunt arquitectònic format per l’Antic Molí Fariner, conegut també com a 
Toll del Molí propietat de l’Ajuntament d’Alfarràs, per destinar-la al sistema d’equipaments (Clau E), en vista de la futura 
rehabilitació per adequar-lo en un alberg destinat en l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre 
d’exposicions. Pel que fa la resta d’edificacions que es troben al voltant de la illa on es troba situat el molí, mantindran 
la qualificació actual -zona industrial (Clau I)-, tal i com, preveu el planejament vigent. 

En compliment del que disposa el planejament vigent, la proposta de modificació no altera l’aprofitament urbanístic de 
l’àmbit. 

La modificació es durà a terme, identificant en els plànols d’ordenació del sòl urbà consolidat l’àmbit objecte de la 
modificació que proposa el canvi de qualificació.  

Recentment, l’Ajuntament d’Alfarràs va adjudicar les obres per a la consolidació i reforç estructural dels murs 
perimetrals i substitució de fonaments interiors, així com la reforma integral del molí fariner. Aquestes, són les primeres 
actuacions per recuperar aquest edifici del segle XII, molt degradat amb el temps, i convertir-lo en alberg per a pelegrins 
i turistes del Camí de Sant Jaume, entre altres dependències, ja que acollirà sala d’exposició i un restaurant.  

 



 

 
Imatge 2. Fotografia conjunt arquitectònic de l’Antic Molí Fariner 

 

2. RESUM I ABAST DE LA MODIFICACIÓ 

2.1 SITUACIÓ I ÀMBIT 

La proposta de modificació que es presenta, es situa al nucli d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida). Alfarràs es troba 
situat al nord de la comarca, entre la riba del Noguera Ribagorçana i els turons del Sas i la Serra Llarga (les Guixeres). 
Limita a l’est amb els municipis d’Ivars de Noguera i d’Algerri, de la comarca de la Noguera, al sud amb Almenar, de la 
comarca del Segrià i al nord i a l’oest amb Castellonroi i Albelda de la comarca de la Llitera a l’Aragó. La població 
d’Alfarràs és de 2.795 habitants i el terme municipal té una superfície de 11,4 Km², segons l’Institut d’Estadística de 
Catalunya (IDESCAT) l’any 2022. L’accés al municipi s’efectua per la carretera N-230 des de Lleida o des de Vielha o per 
la C-26 des de Balaguer o des de Tamarit de Llitera. 

 

En una aproximació d’escala i en una lectura més local, l’àmbit de la modificació es situa al conjunt arquitectònic format 
per l’Antic Molí Fariner. L’edificació es troba dins la parcel·la que ocupa l’antic complexa industrial format per l’antiga 
fàbrica tèxtil ‘Filatures Viladés, situat entre el carrer Trinitat i carrer Pau Casals del nucli antic d’Alfarràs.  

L’antic molí fariner del segle del segle XII, fou declarat com a Bé cultural d’Interès Nacional en la categoria de Monument 
Històric, pel Decret de 22 d’abril de 1949 (Ministeri d’Educació Nacional) sobre protecció de castells espanyols. Es tracta 
d’un edifici del segle XV aproximadament (data del canal de Pinyana) reconvertit a finals del segle XIX com a fàbrica de 
fil, situat dins el nucli urbà, sobre el canal de Pinyana. 

Inicialment havia estat un molí fariner, de una sola nau, que aprofitava el curs de l’aigua del canal de Pinyana per moldre. 
Posteriorment, el 1897, amb la construcció de la fàbrica de Filatures Viladés pel marqués d’Alfarràs, va reconvertir-se, 
formant part de l’esmentada indústria fins el seu tancament l’any 2005. Al seu costat, hi ha edifici que en el seu interior 
hi ha petita central hidroelèctrica que aprofitava el curs de l’aigua. A l’entorn immediat, també s’hi troben altres 
edificacions en desús que havien format part del conjunt industrial. 

 

Actualment, el conjunt edificat del molí es troba en sòl urbà consolidat i qualificats en zona industrial (Clau I). Es tracta 
d’un àmbit amb una superfície gràfica de parcel·la d’uns 274,96 m2 de superfície, dels quals uns 390 m2 es troben 
construïts per un edifici format per una volumetria rectangular de planta baixa i pis. 

 



 

 
Imatge 3. Mapa: El Molí d’Alfarràs i la fàbrica Viladés el 2005. Marisa Grau i Ramon Dalfó. 

 

 

 
Imatge 4. Plànol ortofotomapa àmbit 



 

2.2 JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT 

2.2.1 Iniciativa i planejament 

Les competències per a la formulació d’aquesta modificació puntual, venen regulades per l’art. 76.2 en relació a l’art. 
96 del TRLU. D’acord amb aquestes determinacions, la promoció de la modificació correspon a l’Ajuntament d’Alfarràs, 
com a promotor de la present Modificació Puntual de les Normes Subsidiàries de Planejament (MpNNSS). 

2.2.2 Justificació de la conveniència i oportunitat 

En compliment del que determina l’article 97 TRLUC Justificació de la modificació de les figures del planejament 
urbanístic, al qual es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, l’oportunitat i la conveniència amb relació als 
interessos públics i privats concurrents. Així doncs la conveniència i oportunitat de la modificació, d’acord amb els 
interessos públics, rau en donar resposta a la necessitat de preveure una reserva de sòl destinada a la futura 
rehabilitació de l’antic Molí Fariner, per convertir-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant 
Jaume i en un centre d’exposicions. 

En conseqüència,  s’estableix una concurrència d’interessos públics, ja que, d’aprovar-se la present modificació, 
quedaran regulats l’increment de les reserves de sòl per equipaments públics d’un edifici emblemàtic i representatiu 
de la població, i que per la seva antiguitat i interès històric-artístic, fa aconsellable la seva recuperació així com la 
reconversió del seu entorn. 

2.3 CRITERIS I OBJECTIUS 

2.3.1 Justificacions del compliment de la normativa aplicable 

La base del planejament urbanístic del nucli d’Alfarràs són les Normes Subsidiàries de Planejament amb data 
d’aprovació el 4 de novembre de 1990 i publicació el DOGC el 19 de desembre de 1990. 

Aquesta modificació i les seves modificacions aprovades i vigents, constitueixen el planejament d'ordenació urbanística 
municipal del municipi. 

La present MpNNSS de planejament no altera l’estructura general i orgànica del territori, ni estableix nous criteris sobre 
la classificació del sòl. Únicament modifica la qualificació dels sòls inclosos en l’àmbit delimitat, per tal d’adaptar-los al 
interessos públics i  a la realitat física existent.  

Tenint en compte tot allò exposat anteriorment, la MpNNSS té en compte tres elements morfològics com a 
condicionants de la modificació en la qualificació de la zona d’ordenació afectada: 

 Reserva de sòl per a la previsió d’ampliació del sistema d’equipament format per l’antic Molí. 

 Preexistència d’una edificació catalogades com a Bé cultural d’Interès Nacional en la categoria     de 
Monument Històric. 

 Singularitat de les edificacions en relació al seu entorn i passat històric. 

I en aquest sentit, segons petició de l’Ajuntament d’Alfarràs, la proposta de modificació dona per compliment els 
següents objectius: 

 

1. Augmentar la reserva de sòl destinat al sistema d’equipament comunitari. 

2. No es produeixen increments de sòl amb aprofitament privat dels immobles afectats. 

3. La iniciativa vol incentivar l’execució d’unes obres de rehabilitació per el futur alberg destinat a 
l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre d’exposicions. 

4. L’actuació s’emmarca dins la iniciativa Paisatges de Ponent, que té com a objectiu estratègic 
promoure el destí turístic a partir de la posada en valor del seu patrimoni cultural i natural i mitjançant 
un model de gestió unificat. 



 

2.4 DESCRIPCIÓ DE L’ORDENACIÓ 

2.4.1 Estructura general de l’ordenació 

D’acord amb els criteris i objectius exposats, en l’apartat 2.1 Antecedents i objectius, la proposta d’ordenació pretén 
resoldre la previsió de reserva de sòl per la futura ampliació del sistema d’equipaments i dotacions públics (Clau E). 
Alhora, la modificació pretén reactivar la promoció de les obres de rehabilitació de l’antic Molí Fariner, amb la finalitat 
d’adequar-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i en un centre d’exposicions. 

L’ordenació fora de l’àmbit de modificació,  pretén mantenir les condicions vigents i que es corresponen amb la zona 
industrial (Clau I). 

 

Imatge 10: Plànol proposta Ordenació de MpNNS d’Alfarràs 
Font: Pròpia 

2.4.2 Àmbit 

L’àmbit de la modificació es correspon amb la superfície que ocupa la parcel·la de l’edificació que disposa d’una 
superfície total d’uns 274,96 m2, dels quals 390 m2 es troben construïts per l’edifici de l’antic Molí Fariner situat al carrer 
Trinitat 17 d’Alfarràs, a la comarca del Segrià (Lleida).   

L’accés a l’interior de l’edificació es realitza a través d’una zona de servitud de pas,  que registra l’edificació contigua 
(Central Hidroelèctrica) accedint-hi des del carrer Trinitat. 

 

2.4.3 Classificació del sòl 

Aquesta modificació puntual no varia els límits en la classificació del sòl prevista pel planejament vigent. Es tracta doncs, 
d’un àmbit de modificació situat en sòl urbà consolidat. 

 

 



 

2.4.4 Qualificacions del sòl. Zones i Sistemes 

Aquesta modificació preveu modificar la qualificació d’una parcel·la que té clau de zona -Industrial (Clau I)-, per canviar-
la al Sistema d’Equipaments (Clau E). 

 

Imatge 11: Plànol proposta Ordenació de MpNNS d’Alfarràs 
Font: Pròpia 

 

SISTEMES 

 Sistema d’equipaments (E) 

La proposta de MpNNSS reserva una superfície de sòl d’uns 274,96 m² i un sostre edificable de 390 m²  destinat al 
sistema d’equipament. Es tracta de la parcel·la de l’edificació que ocupa el Molí Fariner.   

La previsió d’aquest nou espai reservat a sistema d’equipament, i en concret, la seva localització es valora positivament 
per la futura  rehabilitació per adequar-lo en un alberg destinat a l’allotjament dels pelegrins del Camí de Sant Jaume i 
en un centre d’exposicions. La modificació preveu un impacte positiu en relació al municipi d’Alfarràs, ja que s’oferirà 
un nou servei d’allotjament, fins ara insòlit al municipi, provocant l’augment de visitants al municipi. A més a més, el 
Molí Fariner es troba molt ben ubicat i disposa d’una bona accessibilitat.  

Així doncs, aquesta modificació suposa una inserció al còmput general previst en l’ordenació del municipi, d’acord amb 
les necessitats previstes. L’edificació serà objecte d’obres de rehabilitació adequant-se a la normativa vigent en matèria 
d’accessibilitat i edificació.  

El sostre màxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superfície construïda actual, equivalent a 390 m². 

ZONES 

La present modificació no preveu cap zona de sòl amb aprofitament privat. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

2.5  RESUM DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIÓ 

Les actuacions que porta a terme la present MpNNSS són les següents:  

1. Pel que fa a la classificació del sòl, es manté la classificació en sòl urbà consolidat de l’àmbit de modificació.  

2. Respecte la qualificació del sòl, aquesta modificació preveu modificar la qualificació de l’edificació compresa 
pel Molí Fariner, actualment en desús. 

Per una banda, s’augmenta significativament d’un 274,96 m2 el sistema d’equipaments (E), i per altra banda, 
es redueix en la mateixa proporció de superfície (274,96 m2), la zona d’ordenació industrial (Clau I). 

3. El sostre màxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superfície construïda actual de l’edifici del 
Molí Fariner, equivalent a 390 m². 

4. Finalment, en una lectura més global la proposta suposa un augment en la reserva de sistemes d’equipament 
(Clau E), i a la vegada, es redueix la zona amb aprofitament privat destinada a ús industrial (Clau I). Per tant, el 
balanç de la Modificació de les NNSS a l’àmbit de l’Antic Molí Fariner d’Alfarràs no altera l’estructura general 
d’ordenació. 

 

 
 

 

                      Planejament vigent (NNSS)                                               Planejament proposat (MpNNSS) 

 
 Imatge 12: Imatge i taula comparativa. Planejament vigent vs  proposta MpNNS d’Alfarràs 

Font: Pròpia 
 

PLANEJAMENT
 VIGENT

PLANEJAMENT
PROPOSAT

274,96 m²s 274,96 m²s 

Sòl urbà consolidat Sòl urbà consolidat

Zona industrial

(Clau I)

Sistema 'Equipaments

(Clau E)

390,00 m² 390,00 m²

Modificació Puntual de les NNSS d'Alfarràs
per el canvi de qualificació d'una parcel·la en SUC 

3. Qualificació

1. Superfície

2. Classificació

4. Sostre edificable


