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1.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIO

El present document té per objecte la Modificacié de les Normes Subsidiaries de Planejament d’Alfarras per qualificar
I'immoble de I'antic Moli Fariner com equipament. L'edifici es troba en sol urba consolidat al carrer de la Trinitat 17
d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida).

Es tracta de modificar la qualificacié del conjunt arquitectonic format per I'antic moli fariner, conegut també com a Toll
del Moli propietat de I'Ajuntament d’Alfarras, per destinar-lo al sistema d’equipaments, en vista de la futura
rehabilitacié i adequar-lo en un alberg destinat a I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre
d’exposicions. Pel que fa, a la resta d’edificacions que es troben al voltant de la illa on es troba situat el moli, mantindran
la qualificacid actual: zona industrial (Clau 1), tal i com, preveu el planejament vigent.

En compliment del que disposa el planejament vigent, la proposta de modificacié no incrementa I'aprofitament

urbanistic de I'ambit.

MODIFICACIO PUNTUAL
DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT

D'ALFARRAS
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Imatge 1. Planol de situacié de I'ambit

1.1.1 Equip redactor

L’equip redactor del document és OUA-GAMMA, i el domicili per a notificacions i gestions sera:

OUA-GAMMAS.L

Carrer Viladomat, 317 entresol
08029 Barcelona
T.93217 8628
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1.2 SITUACIO

La proposta de modificacié que es presenta, es situa al municipi d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida). Alfarras es
troba situat al nord de la comarca, entre la riba del Noguera Ribagorcana i els turons del Sas i la Serra Llarga (les
Guixeres). Limita a I'est amb els municipis d’lvars de Noguera i d’Algerri, de la comarca de la Noguera, al sud amb
Almenar, de la comarca del Segria i al nord i a I'oest amb Castellonroi i Albelda de la comarca de la Llitera a I’Aragé. La
poblacié d’Alfarras és de 2.795 habitants i el terme municipal té una superficie de 11,4 Km?, segons I'Institut
d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT) I'any 2022. L’accés al municipi s’efectua per la carretera N-230 des de Lleida o des
de Vielha o per la C-26 des de Balaguer o des de Tamarit de Llitera.
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Imatge 2. Encaix Territorial.
Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

1.3 ANALISI | DIAGNOSI DE L'AMBIT

En una aproximacié d’escala i en una lectura més local, I'ambit de la modificacié es situa al conjunt arquitectonic format
per I’Antic Moli Fariner. L'edificacié es troba dins la illa que ocupava I'antic complex industrial format per I'antiga fabrica
textil ‘Filatures Viladés, situat entre el carrer Trinitat i carrer Pau Casals del nucli antic d’Alfarras.

L’antic moli fariner del segle del segle XlI, fou declarat com a Bé cultural d’Interés Nacional en la categoria de Monument
Historic, pel Decret de 22 d’abril de 1949 (Ministeri d’Educacié Nacional) sobre proteccié de castells espanyols. Es tracta
d’un edifici del segle XV aproximadament (data del canal de Pinyana) reconvertit a finals del segle XIX com a fabrica de
fil, situat dins el nucli urba, sobre les aigties del canal de Pinyana.

Inicialment, havia estat un moli fariner d’una sola nau de planta baixa i dos plantes, que aprofitava el curs de l'aigua
del canal de Pinyana per moldre. Posteriorment, el 1897, amb la construccio de la fabrica de Filatures Viladés pel
marqués d’Alfarras, va reconvertir-se, formant part de I'esmentada indUstria fins el seu tancament I'any 2005. Al seu
costat, hi ha un edifici que en el seu interior hi ha una petita central hidroeléctrica que aprofitava el curs de 'aigua per
generar electricitat. A I'entorn immediat, també s’hi troben altres edificacions en desus que havien format part del
conjunt industrial.

Actualment, el conjunt edificat del moli es troba en sol urba consolidat i qualificat en zona industrial (Clau ). Es tracta
d’un ambit amb una superficie grafica de parcel-la d’'uns 274,96 m? de superficie, dels quals uns 390 m? es troben
construits per |” edifici format per una volumetria de rectangular de planta baixa i dos plantes.

Aprovacié Inicial 11
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Imatge 3. Planol ortofotomapa ambit. Font: Propia

1.3.1  Estatactual i topografia

Actualment, I'ambit objecte de la modificacié és la superficie construida que ocupa I'edificacié de I’Antic Moli fariner
d’Alfarras. L'ambit queda delimitat al nord, per un conjunt d’edificacions de caracter industrial que antigament van
donar lloc a 'activitat de la ‘Fabrica Viladés’; al sud, pel carrer Trinitat; a I'est, per I'espai exterior i zona enjardinada de
la parcel-la contigua al Moli Fariner; i a I'oest, per la lamina d’aigua que conforma el canal de Pinyana.

En quant a les infraestructures i serveis urbanistics més propers, es disposa d’accés peatonal des del carrer Trinitat,
tractant-se d’una pavimentacio de la calgada amb voreres al mateix nivell. L’accés al conjunt del moli, es realitza a través
de la parcel-la que ocupa I'edifici que conté la central hidroeléctrica, i del qual sobre la finca existeix una servitud de
pas a favor de la finca del moli amb una superficie lliure d’edificacié d’'uns 96 m?2.

Pe que fa els serveis, es disposa de subministrament d’energia eléctrica aéria, telefonia i abastament d’aigua potable.

Recentment, I'Ajuntament d’Alfarras va adjudicar les obres per a la consolidacié i refor¢ estructural dels murs
perimetrals i substitucio de fonaments interiors, aixi com la reforma integral del moli fariner. Aquestes, son les primeres
actuacions per recuperar aquest edifici del segle XIl, molt degradat amb el temps, i convertir-lo en alberg per a pelegrins
i turistes del Cami de Sant Jaume, entre altres dependencies, ja que acollira sala d’exposicid i un restaurant.

En una fase posterior completaran les actuacions de rehabilitacio: la reforma de la coberta, substitucio dels forjats
interiors i adequacié de I'interior als usos previstos.
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Imatge 4. Mapa. El Moli d’Alfarras i la fabrica Viladés el 2005.
Font: Marisa Grau i Ramon Dalféo.

1.3.2  Descripci¢ general de I'edifici

L’antic moli d’aigua d’Alfarras, es composa d’una nau de planta baixa, planta primera i planta sota-coberta, que ocupa
una superficie d’uns 130 m? i té una superficie construida total de 390 m?. Actualment les diferents plantes es troben
amb I'estructura dels forjats i coberta parcialment esfondrats i pendent de les intervencions de rehabilitacié.

Arquitectonicament la nau es forma a base de murs portants de gruixos entre 80 i 100 cm, compostos per pedra en
nivells inferiors i maons ceramics massissos manuals i mur de tapia en nivell superior. Els sostres estan formats per
bigues i jasseres de fusta, i revoltd in situ. L'estructura de la coberta, és a base d’encavallades de fusta, bigues
prefabricades de formigd autoportants de 20 cm de cantell i xapa de fibrociment.

Tal i com es pot veure en el reportatge fotografic adjunt, I'edifici presenta un estat progressiu de degradacio, pel que
és imminent la seva intervencid i rehabilitacio.
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1.3.3  Fotografies

Fotografia 1

Fotografia 2
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Fotografia 3

1.3.4  Condicionants i riscos

Pendents. L'ambit objecte d’aquesta modificacié no inclou terrenys amb pendents superiors al 20% que s’hagin de
desenvolupar d’acord amb la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC i RLUC).

Sismicitat. Segons el Mapa de Proteccié Civil de Catalunya, Alfarras es troba situat a una zona d’intensitat sismica 71,
grau VI-VIl per a periodes de retorn de 500 (MSK que va de I'l al XIll), intensitat lleugera a I’escala catalana.

Incendis. Segons el Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya, el risc d’incendi forestal a I'entorn de I'ambit
és Alt i una vulnerabilitat Moderada. Cal tenir en compte que aquesta classificacid és el resultat de la integracié dels
factors que intervenen en el perill d’incendi forestal: perill d’ignicié i perill de propagacié (per la realitzacio del qual s’ha
utilitzat el mapa de models d’inflamabilitat i de combustible), model d’elevacions del terreny, mapa de déficit hidric
anual, i les series meteorologiques. Aquesta és una classificacié basica, i el risc real d’incendi forestal varia dia a dia
segons les condicions climatiques, el grau de sequedat, la humitat i la intensitat del vent.

Inundabilitat. L'ambit no esta subjecte a cap tipus de risc d’'inundabilitat.

Risc quimic pel transport de mercaderies perilloses. Segons el Mapa de Proteccio Civil de Catalunya, Alfarras i d’acord
amb la resolucié IRP/971/2010 i amb la Instruccié[1] relativa als nous desenvolupaments urbanistics en zones de risc
guimic pel transport de mercaderies perilloses (ITMMPP), I'ambit objecte del present escrit es troba inclos en el nivell
alt de perill per municipi per el transport viaria de MMPP.
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1.35 Identificacio cadastral

Segons el Registre de la Propietat de Balaguer, I’Antic Moli Fariner es troba inscrit amb el nimero de finca registral 4212
sotmesa al régim de propietat horitzontal de la finca matriu de la que procedeix i de la que té atribuida la seglent
referéncia cadastral: 8539007BG9383N0001WR.

En quant a I'estructura de la propietat I'edifici és propietat de I'Ajuntament d’Alfarras en ple domini, segons consta pel
titol de cessié amb data de titol el 12 de novembre de 2021, davant del sr. Notari Antonio de Juan Ortiz..

AT'Annex IV, s’adjunten les copies de les escriptures on es justifica la propietat, a favor de I’Ajuntament d’Alfarras, de
la finca registral 4212.

L’ambit que ocupa |'edificacié objecte d’aquesta modificacié forma part d’una Unica parcel-la cadastral, que no resulta
esta coordinada graficament amb el Registre de la Propietat. En la segilient imatge i quadre es recullen la ubicacid i
superficies grafiques incloses a I'ambit de modificacid, segons les dades subministrades per la Oficina Virtual del
Cadastre.

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%E-% BENR RNES. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  8538007BG9383N00DTWR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 1730mz
Participacion del Inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL TRINIDAD 17
25120 ALFARRAS [LLEIDA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industriai
Superficie construida: 963 m2
Afio construccidn: 1960

Construccion

Dusting Escalera / Planta / Puerta. Superficia m’
VIVIENDA 10001 182
INDUSTRIAL 10002 32
INDUSTRIAL 10101 17e
ALMACEN 10003 175
ALMACEN 10102 178
DEPOSTOS 10004 20

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes, 30 de Mayo de 2023

Imatge 5. Identificacié parcel-les cadastrals
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1.4 INFORMACIO URBANISTICA

1.4.1 Planejament Territorial

Pel que fa el Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida), reconeix que els terrenys objecte de la proposta de
MpNNSS, formen part d’un sistema d’assentament de creixement mitja definit per una tipologia de nucli historic i les

seves extensions.

Imatge 6: Fragment Espais oberts, estrategies d'assentament i actuacions d'infraestructures.
Font: Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida)

Segons el punt 8 de I'article 3.7 de la normativa del PTPP es defineix pel tipus d’assentament i planejament urbanistic,
les estrategies de desenvolupament seglents:

“ El planejament urbanistic definira els ambits de sol urba no consolidat i sol urbanitzable constituents del
creixement i fara explicita la comprovacio que no excedeixen dels limits establerts en aquest article. Tanmateix,
i amb la finalitat que les limitacions del creixement convencional no afectin negativament la solucié de
necessitats o oportunitats de millora de I'area urbana, s’admetra com a justificacio per a sobrepassar si és
necessari els limits d’extensid establerts la provisic de sol per als seglients usos, d’acord amb les especificacions
que s’assenyalen en aquest apartat:

a) Habitatges de proteccio publica en proporcio superior al minim establert per la legislacio.

b) Establiments hotelers.

¢) Equipaments publics supramunicipals.

d) Equipaments privats qualificadors del nucli i area urbana (culturals, turistics, cientifics, sanitaris,
educatius...).

e) Propostes de compactacio de sol urbanitzable classificat en el planejament vigent, d’acord amb el
que assenyala I'article 3.12., apartat 2.”

Aprovacio Inicial 17



1.4.2 Planejament Urbanistic Municipal
La base del planejament urbanistic del municipi d’Alfarras sén les Normes Subsidiaries de Planejament amb data

d’aprovacio el 4 de novembre de 1990 i publicacio el DOGC el 19 de desembre de 1990.

ORDENACIO , ZONIFICACIO
| SISTEMES

o

NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT D'ALFARRAS

Imatge 7: Planol d’Ordenacié d’Alfarras. Normes Subsidiaries de Planejament.
Font: Ajuntament d’Alfarras

Condicions d’ordenacid, edificacié i Us

Les Normes Subsidiaries de planejament classifica I'edificacio del Moli Fariner en Sol Urba Consolidat i qualificats per
la zona industrial (Clau 1). La superficie de parcel-la que ocupa el conjunt arquitectonic té una superficie aproximada
d’uns 274,96 m2.

A continuacid, es transcriu els articles de la normativa urbanistica que fan referéncia a la descripcié i condicions
d’ordenacié de la zona d’ordenacié industrial (Clau I).

Article trenta-un

Definicio dels usos admesos en SU i SAU

4. Us industrial. Es el que correspon a les drees destinades a ocupacions i activitats de tipus productiu o
comercial. En ell es permeten:

Jj) Industries que no estiguin classificades de perilloses pel RAC, i magatzems en general.

K) Grans instal-lacions comercials de venda al major o detall

|) Estacions de serveis i altres instal-lacions d’utilitat com és ara bascules, tallers mecanics, etc.

m) Habitatges, en proporcié de 1 per cada parcel-la de superficie superior a 2.500 m?, i destinades a personal
al servei de la industria.
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Article cinquanta
Definicid dels usos i parametres reguladors per zones a SU
1. Quedara determinat pel seglient quadre el regim normal de la propietat, d’acord a la divisid en zones que
figura als planols d’ordenacid
Zona: Industrial
Clau: |
Us: Industrial
Tipus d’Ordenacié: Mixt-continua // Mixt-aillada // Aillada
Coeficient d’ocupacio del sol privat: 100% // 100% // 60%
Nombre de plantes: 2 //2 // 2
Altura maxima: 10 //10// 12
2. Enlazona de cas antic i d’eixample en forma genérica de tipus d’ordenacio continua segons alineacid de
vial, es permet I’Ordenacio Especifica en les seglients condicions:
a) Sempre que la proposta contempli una superficie minima de 500 m?.
b) Formulacio de propostes en ordenacio Especifica. Les propostes d’Ordenacio Especifica es
tramitaran mitjangant la formulacio i aprovacio del corresponent Estudi de Detall que, en tot cas,
haura de respectar les Altures Reguladores Maximes establertes per als sols que comprengui i no
sobrepassara I'edificabilitat maxima que resultaria per a I'ambit ordenar si s’apliquessin els
parametres de I'Ordenacio continua segons alienacid de vial.
3. En la zona Industrial les edificacions, que poden ser xemeneies, diposits, torres o altres elements
d’instal-lacions no estaran subjectes a la limitacid en la seva altura, pero si es respectaran les
instruccions imposades per I’Ajuntament.

Article cinquanta-dos

Condicions de parcel-lacié i definicions del planejament
1. Les parcel-lacions de terrenys es faran segons projecte, i previa la concessio de la corresponent llicéncia.
2. Les parcel-les es dissenyaran segons uns parametres minims que s’expressen al seglient quadre:

Tipus d’us: Parcel-la min. Fagcana min. Profunditat min.
Industrial en ordenacid continua i mixta 500 m? I5m 20m
Industrial en ordenacio aillada 1000 m? 25m 30m

3. Seran edificables totes les parcel-les de dimensions inferiors a les minimes, que estiguin registrades com a
parcel-la independent amb anterioritat a I'aprovacio inicial d’aquestes Normes.
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Imatge 8: Fragment Planol d’Ordenacié d’Alfarras. Normes Subsidiaries de Planejament.
Font: Ajuntament d’Alfarras

1.4.3  Catalogacio de I'edifici
L’edifici esta declarat Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN)

Proteccio: BCIN

Classificacié: Monument historic
Ndm. Registre / Cataleg: 807-MH
Disposicio: Decret

Data Disposicio: 22/04/1949
Publicacio: BOE

Data publicacié: 05/05/1949

1.4.4  Planejament suspes de tramitacié (POUM)

Segons fonts consultades, en data de 8 de marg de 2013 la Junta de Govern Local de I’Ajuntament d’Alfarras va procedir
a I'aprovacio inicial del POUM. No obstant, |a redaccid i tramitacid del nou planejament va veure’s aturada quan la
Comissid Territorial de Lleida en va suspendre I'aprovacio provisional del POUM.

El suspés POUM qualificava I’Antic Moli Fariner, a més a més, de la central hidroeléectrica i d’'un conjunt d’habitatges
com a istema d’equipaments i dotacions publiques (Clau E).

Tanmateix, I'ambit de la parcel-la que conformava I'antic complexa industrial de la Fabrica Viladés, es trobaven inclosos
en un Poligon d’actuaci¢ urbanistica num. 3, (PAU-3), Filatures Viladés.
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Cal tenir en compte, que el POUM disposava del Cataleg de Patrimoni del municipi d’Alfarras, al qual identificava I’Antic
Moli Fariner, a més a més, de la Torre com elements arquitectonics a protegir per les seves caracteristiques
arquitectoniques i historiques, de forma que s’establien i es fomentaven unes mesures i actuacions necessaries per a
la conservacid, recuperacio i millora dels elements objecte de proteccid i els seus entorns.

A continuacid, es mostren les fitxes que contenia el ‘Cataleg de béns protegits’ en referéencia a I'ambit objecte de la
present modificacid.
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NOM Antiga Fabrica de Filatures Viladés. N°9

Nucli, partida o indret: Dins el nucl urba, sobre el tragat del canal de Pinyana, vora el carrer Trinitat,

*
9 Identificacié al planol: 0.3 amb l'identificador 9%,

Coordenades UTM: X =298515'83,, y = 4633869'47
Reégim i qualificacié: Sol urba, Sistema d'Equipaments ,
Categoria: Nivell 2: Bens culturals d'interés local i assimilables,

1. DESCRIPCIO DEL BE :

1.1. Descripcié del be i de I'entorn urba:

Edifici del segle XV aproximadament (data del canal de Pinyana) reconvertit a finals del segle XIX com a fabrica

de fil, situat dins el nudi urba, sobre ef canal de Pinyana.

Inicialment havia estat un moli fariner, de una sola nau, que aprofitava el curs dg l'aigua del canal de Pinyana per
moldre. Aclualment no es poden trobar les moles, perd hi queda la basa. K

Posteriorment, el 1897, amb la construccié de |a fabrica de Flalu'as Vu arqués d'Alfarras, va reconvertir-se,
formant part de l'esmentada indastria fins el seu lancament %

A la seva vora hi ha una petita central hidroeléctrica que de l'aigua i altres edificacions en desis que

havien format part del conjunt industrial,

1.2. Us actual i is admeés: O\) t
Actualment en desus. g
En ledificacié catalogada, s'admeten Gnltament els usos propis del sistema d'equipaments.

Pel que fa a la resta de les edificacions de |'ambit | el seu entorn, es permet fa seva transformacié mitiangant una
actuacié unitaria d'(s residencial, que possibilitara l'alliberament d'una important superficie destinada a sistemes
de zona verda i equipaments, i l'obertura d'aquest espai emblematic al conjunt de la poblacié, d'acord a l'ordenacid,
qualificacions i gestid previstes pel planejament vigent en l'ambit,

1.3. Estat de conservacio:

Deficient.

2, RAONS QUE ACONSELLEN LA INCORPORACIO AL CATALEG:

Edifici emblematic | representatiu a la poblacié, que per la seva antiguitat | interés historic=artistic, fa aconsellable |a seva
recuperacié aixi com la reconversié del seu entom,

3.DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Elements a preservar:
Faganes i volum exterior del volum catalogat.

3.2, Elements modificables:

Interior del volum catalogat i resta del conjunt industrial de I'entorn.

3.3, Elements de modificacié o demolicié obligada:

Aquells ubicatls sobre el sl que el POUM qualifica de sistema de zona verda o vialtat plblica.
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NOM La Torre. N° 2

Nucli, partida o indret: Dins nudi urba, en Fambit de l'antiga fabrica de flatures Viladés.

*
2  |dentificacié al planol: 02 /o 0.3 amb |'dentficador 2%,
Coordenades UTM: x = 29851064, y = 4633873.84,
Régim i qualificacié:  Sol urba no consolidal, PALU 3,
Categoria: Nivell 1;: BCIN Bé cultural d'interés nacional.

‘\1;5 T \'
# "':" Ve

e
"

"’“‘1 3

1. DESCRIPCIO DEL BE :

1.1, Descripcié del be i de I’entorn paisatgistic:
Torre d'origen arab, a l'entrada del congost de la Noguera Ribagorgana. Edifici d'una sola nau, amb una série
d'obertures inferlors per a parmetre el pas de ['aigua, Es troba en el curs del canal de Pinyana, Al costat de |'edifici
del moli hi ha la bassa retallada a la roca. El fel que es relacioni amb el canal de Pinyana és el que ens ha induit a
datar-lo entorn e segle XV, que és una data orientativa.

1.2. Us actual i is admes:

En dess., ““\‘
1.3. Estat de conservacio: w P
L'estat de conservacit del seu entorn immﬁ \,

2. RAONS QUE ACONSELLEN LA INCORPORACIO AL CATALEG:

Dedaracié com a Bé cubural d'Interés Nacional en la categoria de Monument Historic, pel Decret de 22 d'abri
de 1949 (Ministeri d'Educacié Nacional) sobre proteccié de castells espanyols.

Interés historic | arquitectonic.

3.DETERMINACIONS NORMATIVES:

3.1. Elements a preservar:
Proteccié total,

3.2, Elements modificables:

Qualsevol intervencié a realitzar en l'edificacio i I'entorn caldra que sigui aprovada pel Departament de Cultura,
préviament a la concessié de llicéncia d'obres, de conformitat amb el que estableix lartide 34.1 de la Llei 9/1993,
de patrimoni cultural catala.

3.3, Elements de modificacié o demolicié obligada:
Cap.

3.4, Altres condicions d'ordenacié:

Els canvis d'Us han de esser autoritzats pel Departament de Cultura, amb informe de [Ajuntament, préviament a
la concessié de la llicéncia municipal corresponent, d'acord amb el que disposa lartide 36 de la Llel del patrimoni
cultural catala,

A l'entorn del monument s'ha d'actuar procurant el maxim respecte al monument, a la visualitzacié del mateix | als
elements tradicionals del paisatge i de l'ambient, aplicant les normes urbanistiques de les diferents zones, perd
fent sempre incidéncia en els criteris de respecte i proteccié de I'entorn del monument.
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ORDENACIO 2
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2.1 ANTECEDENTS I OBJECTIUS

Tali com s’ha avangat anteriorment, la present Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries d’Alfarras (en endavant
MpNNSS) té per objectiu modificar la qualificacié de I'edificacié de I’Antic Moli Fariner situat en sol urba consolidat amb
accés des del carrer Trinitat numero 17 d’Alfarras.

Es tracta de modificar la qualificacio de I'edifici que ocupa el Moli Fariner, propietat de I’Ajuntament d’Alfarras, per
destinar-la al sistema d’equipaments. Pel que fa la resta d’edificacions que es troben al voltant de la illa on es troba
situat el moli, es mantindran la qualificacidé de zona industrial (Clau 1), tal i com, preveu el planejament vigent.
La present proposta de modificacié permet donar curs al pla de viabilitat per la posada en Us de I'immoble que pren
com a base la planificacio general prevista, que a mode de pla director des de I’Ajuntament d’Alfarras es té prevista la
immediata recuperacié d’'usos i millora dels seus accessos com a edifici o equipament municipal amb el seglient
programa:
- Alberg de pelegrins i joventut lligat al Cami de Sant Jaume que passa prop de I’equipament.
- Sala polivalent en planta primera per usos culturals i publica concurrencia i espai de museitzacié del propi moli,
el canal de Pinyana i la historia de les fabriques de filatures associades a la produccio d’energia del Moli .
- Ambit en planta baixa i accessos per Us d’hostaleria tipus bar-restaurant lligat a una funcié de consergeria que
permetra disposar de permanéncia i continuitat en |’Us i la gestid de tot I'equipament.

Es tracta doncs, d’'una MpNNSS que pretén modificar la qualificacio de la superficie de parcel-la que ocupa el moli, que
actualment tenen clau de zona industrial (Clau 1), per destinar-les al sistema d’equipaments (Clau E), i en efecte,
augmentar el comput general del sistema d’equipaments previst pel planejament vigent.

En conclusid la recuperacié de I’Antic moli fariner incideix positivament en el municipi d’Alfarras, atés que, dinamitzara
I"activitat cultural i social del municipi.

Per ultim, la present MpNNSS de planejament no altera |'estructura general i organica del territori, ni estableix nous
criteris sobre la classificacié del sol. Unicament modifica la qualificacié dels sols inclosos en I'ambit delimitat, per tal
d’adaptar-los al interessos publics i a la realitat fisica existent. Per tant, en compliment del que disposa el planejament
vigent la proposta de modificacio no altera I'aprofitament urbanistic de I'ambit.

Aix0 es dura a terme, per una banda, identificant en els planols d’ordenacio del sol urba consolidat I'ambit objecte de
la modificacié que proposa les modificacions en les qualificacions.

2.1.1  Objectius

Tenint en compte tot allo exposat anteriorment, la MpNNSS té en compte tres elements morfologics com a
condicionants de la modificacio en la qualificacié de la zona d’ordenacié afectada:

e Reserva de sol per a la previsié d’ampliacio del sistema d’equipament format per I'antic Moli
e  Preexisténcia d’una edificacié catalogades com a Bé cultural d’Interés Nacional en la categoria de Monument
Historic

e Singularitat de les edificacions en relacié al seu entorn i passat historic.
| en aquest sentit, segons peticié de I"’Ajuntament d’Alfarras, la proposta de modificacié dona per compliment els
seglients objectius:

1. Augmentar la reserva de sol destinat al sistema d’equipament comunitari.

2. No es produeixen increments de sol amb aprofitament privat dels immobles afectats.

3. Lainiciativa vol incentivar I'execucié d’unes obres de rehabilitacid per el futur alberg destinat a I'allotjament
dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre d’exposicions.

4. 'actuacié s’emmarca dins la iniciativa Paisatges de Ponent, que té com a objectiu estratégic promoure el desti
turistic a partir de la posada en valor del seu patrimoni cultural i natural.
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En conseqlencia la modificacido compleix amb els objectius i criteris regulats pels articles de la legislacio vigent que els
assignen les finalitats seglients:

L'article 3 del LSRU, estableix que les politiques publiques relatives a la regulacid, I'ordenacio, I'ocupacid, la

transformacié i I'Us del sol, tenen com a finalitat comuna I'Us d’aquest recurs conformement a I'interés general i segons
el principi de desenvolupament sostenible, sens perjudici de les finalitats especifiques que li atribueixen les lleis.

L'article 3 del TRLUC, defineix el desenvolupament urbanistic sostenible com la utilitzacio racional del territori i del medi

ambient que comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

Atés que el sol és un recurs limitat, cal plantejar models d’ocupacié del sol que evitin la dispersid en el territori,
afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora
dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

L'article 4 del TRLS estableix que I'ordenacié urbanistica és una funcié publica que organitza i defineix I'Us del sol de

conformitat amb l'interés general, i determina les facultats i els deures del dret de propietat del sol conformement a la
seva destinacio.

2.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

En compliment del que determina l'article 97 TRLUC Justificacid de la modificacié de les figures del planejament
urbanistic, al qual es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents. Aixi doncs la conveniéncia i oportunitat de la modificacié, d’acord amb els
interessos publics, rau en donar resposta a la necessitat de preveure una reserva de sol destinada a la futura
rehabilitacié de I'antic Moli Fariner, per convertir-lo en un alberg destinat a I’allotjament dels pelegrins del Cami de Sant
Jaume i en un centre d’exposicions.

En conseqiencia, s’estableix una concurrencia d’interessos publics, ja que, d’aprovar-se la present modificacio,
quedaran regulats I'increment de les reserves de sol per equipaments publics d’un edifici emblematic i representatiu
de la poblacié, i que per la seva antiguitat i interés historic-artistic fa aconsellable la seva recuperacié aixi com la
reconversié del seu entorn.

221 Formulacio

Les competencies per a la formulacié d’aquesta modificacié puntual, venen regulades per I'art. 76.2 en relacio a I'art.
96 del TRLU. D’acord amb aquestes determinacions, la promocié de la modificacio correspon a I'Ajuntament d’Alfarras,
com a promotor del les Normes Subsidiaries de Planejament.

2.3 MARC LEGAL URBANISTIC

La present proposta modificacié s’ha redactat i s’ha d’executar d’acord amb I'ordenament juridic vigent en materia
urbanistica que es detalla a continuacio, alhora que les determinacions que no restin explicitades per aquest pla seran
regulades pels planejaments i les normatives de rang superior segiients (les referencies s’entenen fetes a les versions
consolidades de les normes):

e Real Decreto Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana.

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, pel que s’aprova el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol.

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme de Catalunya.
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e Decret Llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge (en
endavant, “Text Refds de la Llei d’urbanisme” o “Llei d’urbanisme”, indistintament).

e Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

e Decreto 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
e Llei21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaci® ambiental.

e Llei 6/2009, de 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

e Disposicid addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de |'activitat econdmica.

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacid del paisatge.

e Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid,
gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’impacte i integracio paisatgistica.

e Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que s’aprova el text refos de la Llei d’aigiies.

e Reial Decret 849/1986, d’'11 d’abril, pel que s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, que
desenvolupa els titols preliminars I, IV, V, VI i VIl de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’Aigles.

e Decret 344/2006, de 19 de setembre de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

e Llei 37/2015, de 29 de setembre, de Carreteres.

e Reial Decret 1812/1994, de 2 de setembre, pel que s’aprova el Reglament General de Carreteres.

e Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de carreteres.

e Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglamento General de Carreteres de Catalunya.
e Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

e Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida), aprovat definitivament en data 24 de juliol de 2007

i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 4982, de 5 d'octubre 2007 a I'efecte de la seva
executivitat immediata.

e Normes Subsidiaries de Planejament, amb data d’aprovacié el 4 de novembre de 1990 i publicacié el DOGC
el 19 de desembre de 1990.

2.3.1  lustificacions del compliment de la normativa aplicable

Aquesta modificacié s’emmarca en el Text refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU), aprovat per Decret legislatiu 1/2010,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’Urbanisme, i per les Normes
Subsidiaries de Planejament del municipi d’Alfarras.

Aixi mateix, I'art 96 del TRLU “Modificacio de les figures del planejament urbanistic” determina:

La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i les particularitats
segients: (...)

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius resten
subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de resolucid definitiva dins de termini,
s’entén denegada la modificacid.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre edificable,
de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos ja establerts, resten
subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.
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Dit aix0, aquesta modificacio pretén incrementar la reserva de sol dels sistemes urbanistics, i per tant no cal donar
compliment a I'art. 98 del TRLUC. Igualment, la modificacid no proposa un augment del sostre edificable, aixi que no
s’ha de complir amb el que es determina a I'art. 99 i 100 del TRLU

o Justificacié del compliment de I'art. 97 del TRLU “Justificacié de la modificacio de les figures del planejament
urbanistic”

Al llarg de tot aquest document, es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniencia amb
relacié als interessos publics i privats concurrents, especialment, en I'explicacid dels ‘Antecedents i objectius’ de
I'apartat 2.1 i també a I'apartat 2.2 ‘Conveniéncia i Oportunitat’.

S’ha de fer una valoracio positiva sobre la proposta ja que:

a) No comporta cap tipus d’ increment del sostre edificable, ni de la densitat de I’Us residencial o de la intensitat
dels usos o la transformacio¢ global dels usos previstos anteriorment.

b) El canvi de qualificacio, és coherent amb el model d'ordenacio establert pel planejament urbanistic general
vigent i no entra en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) L'ordenacio proposada no comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament territorial.
d) Hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

e) La modificacid no afecta als sistemes urbanistics, sind que es proposa I'increment de la reserva de sol
destinat al sistema d’equipament d’Us comunitari.

e Justificacié del compliment de I'art. 118 del RLU
La modificacio compleix amb aquest article de la seglient forma:

a) Justifica de la conveniéncia de la modificacio i de les noves determinacions que s’introdueixen, que es pot
comprovar al llarg de tot el document.

b) Identifica i descriu, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques
objecte de modificacio.

c) Estableix, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les determinacions
que s’introdueixen amb la modificaciod i que substitueixen les precedents.

o Justificacié del contingut documental

D’acord amb I'article 188.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacid
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio.

Al mateix temps, I'article 96 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme permet la modificacié de les figures de planejament
urbanistic tot seguint les mateixes disposicions que en regulen la seva formulacié.

Per tant, d’acord amb I’article 59 del TRLU i 69 del RLU, que regulen la documentacio propia dels planejament generals,
la modificacié conté genericament el seglient:

En aquesta memoria s’especifica 'objecte i I’'abast de la MpNNSS, identificant I'ambit, els aspectes grafics i normatius
que cal concretar.

En els planols d’informacid s’hi representa la situacié actual i les determinacions previstes en el planejament urbanistic
general, mentre que en els planols d’ordenacié es concreten els parametres de 'ordenacio urbanistica detallada i
volumetrica.

En les normes urbanistiques s’estableixen les especificacions que s’introdueixen en aquesta MpNNSS concretat en el
titol 1, on es precisen les disposicions generals.
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El programa de participacié ciutadana queda garantit mitjangant la tramitacid que donara compliment a les
determinacions en relacid a la informacio publica, per tant les de caracter general com les consultes individualitzades
als organismes afectats.

L’Agenda és d’aplicacié la present modificacié puntual de les NNSS és immediata, i executiva una vegada sigui publicada
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Informe Ambiental. El present document urbanistic no esta sotmes a avaluacié ambiental, segons es desprén de les
regles establertes per la disposicio addicional 8a. de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada. Tot i no ser necessari un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada per a
la present modificacio, donades les seves caracteristiques, s’inclou el present apartat, la definicié d’algunes de les
caracteristiques en quant a mobilitat, aixi com preveure alguna mesura per al foment de la mobilitat sostenible.

Abans de res, cal tenir present que la modificacié puntual implica I'augment del sistema d’equipaments comunitaris del
municipi d’Alfarras, i que el canvi de qualificacié de I'edificacié al sistema d’equipaments es realitza per a poder ampliar
I'oferta en I'allotjament destinat als peregrins del cami de Sant Jaume, i a la vegada, ampliar els espais d’exposicié del
municipi. Aquesta ampliacid ha de suposar una millora de les instal-lacions, perdo no un augment en el nombre de
desplacaments realitzats. Tot i aix0, es proposa que quan es dugui a terme aquesta ampliacid, s’incorpori a I'ambit la
previsié d’un aparcament per a bicicletes.

Accés rodat.

L'ambit es localitza al centre del nucli d’Alfarras, i és accessible amb vehicle pel carrer Trinitat. Aquest carrer, d’11
metres d’'amplada, amb un tram de voreres ambdds costats de 2 m i una calcada de 7 metres d’amplada, és el que es
troba a la fagana principal d’accés a I’Antic Moli Fariner, i que té accés directe a la carretera (C-26).

La poca entitat de la modificacié puntual (modificacié pel canvi de qualificacié d’una parcel-la) suposa un nombre de
desplagaments generats molt reduit.

Proxim al conjunt edificat situat a I'encreuament del carrer de Dalt i del Mig existeix una zona d’ aparcaments, que
permetria I’estacionament de vehicles sobrevingut per les visites als futurs equipaments.

Accés de vianants i bicicletes.

L’accés per a vianants i bicicletes és compartit amb I'accés per a vehicles, pel mateix carrer Trinitat. Tot i presentar dues
voreres, en aquest tram, la poca intensitat de transit d’aquest carrer suposa que, a la practica, es tracti com un vial d’Us
compartit entre vianants i vehicles.

En aquest sentit, es proposa que quan es dugui a terme la rehabilitacié del Moli Fariner, es contempli la necessitat
d’instal-lar un aparcament per a bicicletes. Aquest aparcament hauria de tenir cabuda per almenys 10 bicicletes.

Transport public.

La parada de transport public més propera, situada a 300 metres, es troba a I'avinguda de Lleida 21-23 (L-101/e2).
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Accés a la parada de transport public

En aquesta parada hi ofereixen servei les segiients linies d’autobusos:

L-101/e2 Linia Lleida — Alfarras operats per Gamon.
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Aquesta darrera linia és sens dubte la més important, ja que facilita 'anada a Lleida (principal focus de treball localitzat)
pel matii el retorn per la tarda.
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Memoria Social. Ates que la present modificacid no preveu sostre residencial de nova implantacié ni augment de
densitat d’habitatges, només modifica una qualificacié d’una zona d’ordenacid per incrementar la reserva de sol del
sistema d’equipaments, per la qual cosa no es preveu ni reserva d’habitatges de proteccié ni nova qualificacio d’
habitatge lliure. Igualment, s’ha inclos el document Annex |. Memoria social que avalua I'impacte de I'ordenacid
urbanistica proposada en funcid del génere, aixi com respecte als col-lectius socials que requereixen una atencié
especifica.
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2.4 DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

2.4.1Estructura general de I'ordenacio

D’acord amb els criteris i objectius exposats, en I'apartat 2.1 Antecedents i objectius, la proposta d’ordenacid pretén
resoldre la previsid de reserva de sol per la futura ampliacié del sistema d’equipaments i dotacions publics (Clau E).
Alhora, la modificacié pretén reactivar la promocié de les obres de rehabilitacid de I'antic Moli Fariner, amb la finalitat
d’adequar-lo en un alberg destinat a I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre d’exposicions.

L’ordenacid fora de I'ambit de modificacié, pretén mantenir les condicions vigents i que es corresponen amb la zona
industrial (Clau I).
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Imatge 10: Planol proposta Ordenacié de MpNNS d’Alfarras
Font: Propia

2.4.2 Ambit

L'ambit de la modificacié es correspon amb la superficie que ocupa la parcel-la de I'edificacid que disposa d’una
superficie total d’uns 274,96 m?, dels quals 390 m? es troben construits per 'edifici de I’antic Moli Fariner situat al carrer
Trinitat 17 d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida).

L’accés a l'interior de I'edificacio es realitza a través d’una zona de servitud de pas, que registra |'edificacié contigua
(Central Hidroeléctrica) accedint-hi des del carrer Trinitat.
2.4.3 Classificacio del sol

Aquesta modificacié puntual no varia els limits en la classificacié del sol prevista pel planejament vigent. Es tracta doncs,
d’un ambit de modificacid situat en sol urba consolidat.
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2.4.4Qualificacions del sol. Zones i Sistemes

Aquesta modificacié preveu modificar la qualificacié d’una parcel-la que té clau de zona -Industrial (Clau I)-, per canviar-
la al Sistema d’Equipaments (Clau E).
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Imatge 11: Planol proposta Ordenacio de MpNNS d’Alfarras
Font: Propia

SISTEMES
e Sistema d’equipaments (E)

La proposta de MpNNSS reserva una superficie de sol d’uns 274,96 m? i un sostre edificable de 390 m? destinat al
sistema d’equipament. Es tracta de la parcel-la de I'edificacié que ocupa el Moli Fariner.

La previsio d’aquest nou espai reservat a sistema d’equipament, i en concret, la seva localitzacié es valora positivament
per la futura rehabilitacié per adequar-lo en un alberg destinat a I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i
en un centre d’exposicions. La modificacié preveu un impacte positiu en relacié al municipi d’Alfarras, ja que s’oferira
un nou servei d’allotjament, fins ara insolit al municipi, provocant I'augment de visitants al municipi. A més a més, el
Moli Fariner es troba molt ben ubicat i disposa d’una bona accessibilitat.

Aixi doncs, aquesta modificacié suposa una insercié al comput general previst en 'ordenacié del municipi, d’acord amb
les necessitats previstes. L'edificacio sera objecte d’obres de rehabilitacié adequant-se a la normativa vigent en materia
d’accessibilitat i edificacio.

El sostre maxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superficie construida actual, equivalent a 390 m?2.

ZONES

La present modificacid no preveu cap zona de sol amb aprofitament privat.
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2.5 RESUM DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

Les actuacions que porta a terme la present MpNNSS son les seglients:
1. Pel que faala classificacid del sol, es manté la classificacio en sol urba consolidat de I'ambit de modificacio.

2. Respecte la qualificacié del sol, aquesta modificacid preveu modificar la qualificacié de I'edificacié compresa
pel Moli Fariner, actualment en desus.

Per una banda, s’augmenta significativament d’un 274,96 m? el sistema d’equipaments (E), i per altra banda,
es redueix en la mateixa proporcid de superficie (274,96 m?), la zona d’ordenacié industrial (Clau ).

3. El sostre maxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superficie construida actual de I'edifici del
Moli Fariner, equivalent a 390 m2.

4. Finalment, en una lectura més global la proposta suposa un augment en la reserva de sistemes d’equipament
(Clau E), i a la vegada, es redueix la zona amb aprofitament privat destinada a Us industrial (Clau |). Per tant, el
balang¢ de la Modificacio de les NNSS a I'ambit de I’Antic Moli Fariner d’Alfarras no altera 'estructura general
d’ordenacio.

Modificacié Puntual de les NNSS d'Alfarras

per el canvi de qualificacié d'una parcelia en SUC

PLANEJAMENT PLANEJAMENT
VIGENT PROPOSAT

|1.Superf|'cie | | 274,96 m3s | | 274,96 m3s |
|2. Classificacio | | SOl urbd consolidat | | Sol urbd consolidat |
3. Qualificacié Zona industrial Sistema 'Equipaments
(Clau ) (Clau E)
4. Sostre edificable | 390,00 m? || 390,00 m? |
Planejament vigent (NNSS) Planejament proposat (MpNNSS)
D : -
' /
J

- o
[ £ -
\4"1- /\\ J -l ~

’:F:I Ambit MpNNSS

Imatge 12: Imatge i taula comparativa. Planejament vigent vs proposta MpNNS d’Alfarras
Font: Propia
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NORMATIVA
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TITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS

article 2. Ambit

Aquestes normes son d’aplicacio a la totalitat de I'ambit de superficie de parcel-la d’uns 274,96 m?i un sostre edificable
de 390 m2. Es tracta de la parcel-la de I'edificacié que ocupa el Moli Fariner classificada en Sol Urba Consolidat i qualificat
com a Sistema d’equipaments i dotacions publics (Clau E). Tal i com consta en els planols d’ordenacié del present
document.

article 3. Marc legal

1. La present modificacio s’ha redactat a 'empara de la legislacid urbanistica vigent:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s"aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica

2. En tot allo no previst expressament en aquesta modificacié puntual de planejament, seran d’aplicacio les Normes
Subsidiaries de Planejament d’Alfarras, amb data d’aprovacio el 4 de novembre de 1990 i publicacio el DOGC el 19
de desembre de 1990.

article 4. Documentacio

El present document incorpora la seglient documentacio:
- Memoria informativa
- Memoria de l'ordenacio
- Normativa urbanistica
- Planols Informacié

- Planols Ordenacio

article 5. Obligatorietat i interpretacio de les normes urbanistiques

1. Les determinacions i disposicions d’aquestes normes son vinculants a tots els efectes tant per els particulars com
per I’Administracié. Conseqlientment, qualsevol actuacio en el sector objecte de planejament, tant si és publica com
privada, haura d’ajustar-se a les esmentades disposicions.

2. Les presents Normes reguladores urbanistiques juntament amb els Planols d'ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries d’Alfarras.

3. En el cas d'imprecisido o contradiccio en les determinacions dels documents vinculants d'aquest Pla, prevaldran
aquelles que s'ajustin a algun dels criteris seglients:

- Si hi ha contradiccio grafica entre planols de diferent escala, s'estara al que consti als planols que
reflecteixin més detalladament I'ordenacid, a escala més detallada.

4. En tot alldo que no quedi explicitament definit en aquestes normes reguladores, s'entendra que son aplicable les
determinacions contingudes en les NNSS de planejament que siguin d’aplicacio al sector aixi com llurs modificacions
i la legislacio urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en cada cas.
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article 6. Vigencia

La vigéncia d’aquesta modificacié puntual s’inicia a partir de la publicacié de I'acord corresponent a I'aprovacio
definitiva del text refds i les seves Normes Urbanistiques i mantindra la vigéncia de forma indefinida, sens perjudici de
la seva modificacio en els termes legalment establerts a I'efecte.

article 7. Modificacid de les determinacions grafiques
Fruit d’aguesta modificacid puntual, Unicament en I'ambit que conformen els terrenys delimitats per la propia
modificacié, es veuen modificades les determinacions grafiques dels planols d’ordenacié de les Normes Subsidiaries.

1. Es modifica el planol de d’ordenacié del sol urba consolidat, Unicament en relacié a la concrecié de la
qualificacio dels terrenys que conformen aquesta modificacid i delimitacié de I'ambit i es substitueix per el
planol d’Ordenacid del sol urba consolidat. MpNNSS - 001.a.

Aquest planol incorporats 0.01a té valor normatiu mentre que la resta son informatius o indicatius i, per tant, no sén
normatius o vinculants.
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1. INTRODUCCIO

1.1 OBJECTE DE LA MODIFICACIO

Aquesta memoria d’avaluacié de l'impacte de |'ordenacid urbanistica en funcié del génere forma part de la
documentacié de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament d’Alfarras, que té per objecte
canviar la qualificacié d’una parcel-la situada en sol urba consolidat al carrer de la Trinitat 17 d’Alfarras, a la comarca
del Segria (Lleida).

La present modificacié no preveu l'augment del sostre residencial de nova implantacié ni augment de densitat
d’habitatges, només modifica una qualificacié d’'una zona d’ordenacid per incrementar la reserva de sol del sistema
d’equipaments i dotacions publiques, per la qual cosa no es preveu reserva d’habitatges de proteccié.

2. ORDENACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
2.1 ENCAIX TERRITORIAL

La proposta de modificacié que es presenta, es situa al municipi d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida). Alfarras es
troba situat al nord de la comarca, entre la riba del Noguera Ribagorgana i els turons del Sas i la Serra Llarga (les
Guixeres). Limita a I'est amb els municipis d’Ivars de Noguera i d’Algerri, de la comarca de la Noguera, al sud amb
Almenar, de la comarca del Segria i al nord i a I'oest amb Castellonroi i Albelda de la comarca de la Llitera a I’Aragd. La
poblacié d’Alfarras és de 2.795 habitants i el terme municipal té una superficie de 11,4 Km?, segons I'Institut
d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT) I'any 2022. L’accés al municipi s’efectua per la carretera N-230 des de Lleida o des
de Vielha o per la C-26 des de Balaguer o des de Tamarit de Llitera.
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Imatge 1. Encaix Territorial.

Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

2.2 ENCAIX LOCAL

En una aproximacio d’escala i en una lectura més local, I'ambit de la modificacié es situa al conjunt arquitectonic format
per I’Antic Moli Fariner. L’edificacio es troba dins la parcel-la que ocupa I'antic complexe industrial format per I'antiga
fabrica téxtil ‘Filatures Viladés, situat entre el carrer Trinitat i carrer Pau Casals del nucli antic d’Alfarras.

L’antic moli fariner del segle del segle Xll, fou declarat com a Bé cultural d’'Interes Nacional en la categoria de Monument
Historic, pel Decret de 22 d’abril de 1949 (Ministeri d’Educacio Nacional) sobre proteccio de castells espanyols. Es tracta



d’un edifici del segle XV aproximadament (data del canal de Pinyana) reconvertit a finals del segle XIX com a fabrica de
fil, situat dins el nucli urba, sobre el canal de Pinyana.

Inicialment havia estat un moli fariner, de una sola nau, que aprofitava el curs de I'aigua del canal de Pinyana per moldre.
Posteriorment, el 1897, amb la construccioé de la fabrica de Filatures Viladés pel marqués d’Alfarras, va reconvertir-se,
formant part de 'esmentada indUstria fins el seu tancament I'any 2005. Al seu costat, hi ha edifici que en el seu interior
hi ha petita central hidroelectrica que aprofitava el curs de l'aigua. A I'entorn immediat, també s’hi troben altres
edificacions en desus que havien format part del conjunt industrial.

Actualment, el conjunt edificat del moli es troba en sol urba consolidat i qualificats en zona industrial (Clau 1). Es tracta

d’un ambit amb una superficie grafica de parcel-la d’uns 274,96 m? de superficie, dels quals uns 390 m? es troben
construits per un edifici de volumetria rectangular de planta baixa i pis.
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2.3 ORDENACIO PROPOSADA

La base del planejament urbanistic del nucli d’Alfarras sén les Normes Subsidiaries de Planejament amb data d’aprovacio
el 4 de novembre de 1990 i publicacié el DOGC el 19 de desembre de 1990.

Aquesta modificacié i les seves modificacions aprovades i vigents, constitueixen el planejament d'ordenacio urbanistica
municipal del municipi.

La modificacié té per interes canviar la qualificacié de la parcel-la que ocupa I'antic Moli Fariner, situat en sol urba
consolidat al carrer de la Trinitat 17 d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida).

Es tracta de modificar la qualificacio del conjunt arquitectonic format per I'antic moli fariner, conegut també com a Toll
del Moli propietat de I’Ajuntament d’Alfarras, per destinar-la al sistema d’equipaments (Clau E), en vista de la futura
rehabilitacié per adequar-lo en un alberg destinat en I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre



d’exposicions. Pel que fa la resta d’edificacions que es troben al voltant de la illa on es troba situat el moli, mantindran la
qualificacié actual -zona industrial (Clau 1)-, tal i com, preveu el planejament vigent.

La present MpNNSS de planejament no altera I'estructura general i organica del territori, ni estableix nous criteris sobre
la classificacié del sol. Unicament modifica la qualificacid dels sols inclosos en I'ambit delimitat, per tal d’adaptar-los al
interessos publicsi a la realitat fisica existent.

Tenint en compte tot allo exposat anteriorment, la MpNNSS té en compte tres elements morfologics com a
condicionants de la modificacio en la qualificacié de la zona d’ordenacié afectada:

. Reserva de sol per a la previsio d’ampliacio del sistema d’equipament format per I'antic Moli.

. Preexisténcia d’una edificacié catalogades com a Bé cultural d’Interes Nacional en la categoria de
Monument Historic.

. Singularitat de les edificacions en relacié al seu entorn i passat historic.

| en aquest sentit, segons peticid de I’Ajuntament d’Alfarras, la proposta de modificacid dona per compliment els
seglients objectius:

1. Augmentar la reserva de sol destinat al sistema d’equipament comunitari.
2. No es produeixen increments de sol amb aprofitament privat dels immobles afectats.
3. La iniciativa vol incentivar I'execucid d’unes obres de rehabilitacié per el futur alberg destinat a

I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre d’exposicions.

4. L'actuacié s’emmarca dins la iniciativa Paisatges de Ponent, que té com a objectiu estratégic
promoure el desti turistic a partir de la posada en valor del seu patrimoni cultural i natural i mitjancant
un model de gestié unificat.

2.3.1  Descripcio de la proposta d’ordenaci6 detallada

D’acord amb els criteris i objectius exposats, en I'apartat 2.1 Antecedents i objectius, la proposta d’ordenacié pretén
resoldre la previsid de reserva de sol per la futura ampliacié del sistema d’equipaments i dotacions publics (Clau E).
Alhora, la modificacié pretén reactivar la promocié de les obres de rehabilitacid de I'antic Moli Fariner, amb la finalitat
d’adequar-lo en un alberg destinat a I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre d’exposicions.

L’ordenacid fora de I'ambit de modificacié, pretén mantenir les condicions vigents i que es corresponen amb la zona
industrial (Clau I).
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Ambit
L'ambit de la modificacié es correspon amb la superficie que ocupa la parcel-la de I'edificacid que disposa d’una

superficie total d’uns 274,96 m?, dels quals 390 m? es troben construits per 'edifici de I’antic Moli Fariner situat al carrer
Trinitat 17 d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida).

L’accés a l'interior de I'edificacio es realitza a través d’una zona de servitud de pas, que registra |'edificacié contigua
(Central Hidroeléctrica) accedint-hi des del carrer Trinitat.

Classificacio del sol

Aquesta modificacié puntual no varia els limits en la classificacié del sol prevista pel planejament vigent. Es tracta doncs,
d’un ambit de modificacio situat en sol urba consolidat.

Qualificacions del sol. Zones i Sistemes

Aquesta modificacié preveu modificar la qualificacié d’una parcel-la que té clau de zona -Industrial (Clau I)-, per canviar-
la al Sistema d’Equipaments (Clau E).
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SISTEMES
e Sistema d’equipaments (E)

La proposta de MpNNSS reserva una superficie de sol d’uns 274,96 m? i un sostre edificable de 390 m? destinat al
sistema d’equipament. Es tracta de la parcel-la de I'edificacié que ocupa el Moli Fariner.

La previsio d’aquest nou espai reservat a sistema d’equipament, i en concret, la seva localitzacié es valora positivament
per la futura rehabilitacié per adequar-lo en un alberg destinat a I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i
en un centre d’exposicions. La modificacié preveu un impacte positiu en relacié al municipi d’Alfarras, ja que s’oferira
un nou servei d’allotjament, fins ara insolit al municipi, provocant I'augment de visitants al municipi. A més a més, el
Moli Fariner es troba molt ben ubicat i disposa d’una bona accessibilitat.

Aixi doncs, aquesta modificacid suposa una insercié al comput general previst en I'ordenacié del municipi, d’acord amb
les necessitats previstes. L'edificacié sera objecte d’obres de rehabilitacié adequant-se a la normativa vigent en matéria
d’accessibilitat i edificacio.

El sostre maxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superficie construida actual, equivalent a 390 m?2.

ZONES

La present modificacio no preveu cap zona de sol amb aprofitament privat.



2.4 RESUM DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

Les actuacions que porta a terme la present MpNNSS son les seglients:

1.
2.

Pel que fa a la classificacid del sol, es manté la classificacio en sol urba consolidat de 'ambit de modificacio.

Respecte la qualificacié del sol, aguesta modificacid preveu modificar la qualificacio de I'edificacid compresa
pel Moli Fariner, actualment en desus.

Per una banda, s’augmenta significativament d’un 274,96 m? el sistema d’equipaments (E), i per altra banda,

es redueix en la mateixa proporcid de superficie (274,96 m?), la zona d’ordenacié industrial (Clau ).

El sostre maxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superficie construida actual de I'edifici del
Moli Fariner, equivalent a 390 m2.

Finalment, en una lectura més global la proposta suposa un augment en la reserva de sistemes d’equipament
(Clau E), i a la vegada, es redueix la zona amb aprofitament privat destinada a Us industrial (Clau |). Per tant, el
balang¢ de la Modificacio de les NNSS a I'ambit de I’Antic Moli Fariner d’Alfarras no altera 'estructura general

d’ordenacio.

Modificacié Puntual de les NNSS d'Alfarras

per el canvi de qualificacié d'una parcelia en SUC

PLANEJAMENT PLANEJAMENT
VIGENT PROPOSAT

| 1. Superficie

274,96 s |

274,96 m?s |

|2. Classificacié

Sol urbd consolidat |

Sol urbd consolidat |

3. Qualificacié

Zona industrial

Sistema 'Equipaments

(Clau ) (Clau E)
4. Sostre edificable | 390,00 m? || 390,00 m? |
Planejament vigent (POUPM) Planejament proposat (MpNNSS)
> J
i.ul’

\\
L /\

EF:I Ambit MpNNSS

Imatge 12: Imatge i taula comparativa. Planejament vigent vs proposta MpNNS d’Alfarras

Font: Propia



3. IMPACTE SOCIAL | DE GENERE DEL PLA

El concepte de génere s’ha incorporat com un dels elements transversals de la planificacio territorial i urbanistica. La
llei d’urbanisme va incorporar el 2002 la percepcié de I'urbanisme i I'ordenacio territorial des del respecte i la proteccié
del génere en la seva incorporacio a la ciutat.

Per tal de garantir la correcta insercié del génere en les noves urbanitzacions cal considerar com a criteris estructuradors
els seglients aspectes:

- Propiciar la multi funcionalitat o apropament d’usos en els espais urbans que minimitzin desplagaments.

- Potenciar la creacid d’espais intermedis de relacié veinal, localitzats entre els equipaments, habitatges i
carrer, que funcionin com a lloc de trobada de persones i que ajudin a superar la separacié de I'espai
domestic i public.

- Disposar d’infraestructures quotidianes en els espais publics que afavoreixin la vida publica diversificada
i socialitzada.

- Afavorir I'accessibilitat i mobilitat sostenible, prioritzant els vianants.

- Oferir espais urbans segurs.

3.1 URBANISME INCLUSIU EN LA MpNNSS

L'urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat, com ara la forma de col-locar
els bancs o on es posa un pas zebra, que la renovacié d’un barri o d’una gran avinguda. La ciutat es pot transformar
radicalment a partir de la suma de petites actuacions que repercuteixen en el dia a dia dels seus habitants.

Aguest tipus d’urbanisme ha de tenir en compte el planejament, I'espai public, la mobilitat i el medi ambient. Els
successius projectes d’urbanitzacio i d’edificacio han d’introduir el concepte d’urbanisme inclusiu i de perspectiva de
génere.

En el cas concret d’aguesta MpNNSS de Torrefeta i Florejacs, I'ordenacid proposada ha estat elaborada en base als
criteris d’un Us del teixit urba comode per als seus usuaris, tenint especial cura en I'accessibilitat, la seguretat i els espais
de relacio social.

Aixi en la present MpNNSS, es fan les seglients recomanacions tant en les actuacions publiques com en les privades, en
guan a urbanisme inclusiu:

. Promoure un espai public el més acollidor possible

1. El disseny del nou espai public, ha de ser prou flexible per acollir simultaniament col-lectius diversos, sense
barreres ni sectoritzacions.

2. Esrecomana una il-luminacié adequada al tipus d’espai public.

3. Pelque faa la seguretat es promouran espais urbans de relacié sense obstacles que obstaculitzin visuals i que
afavoreixin les visuals transversals.

4. Esrecomana la previsio del projecte d’urbanitzacié amb criteris d’ordenacio inclusius dels espais publics,
accessibles i segurs.

5. Es recomana que, per al disseny definitiu dels espais lliures, es tingui en compte la participacio del veinat,
especialment de les dones, no solament perqué aquest respongui als seus desigs i necessitats, sind també
perqué la participacio i la implicacié de la poblacié a la concepcié d’un espai contribueix a un major grau de
pertinenca de I'espai i de seguretat del seu Us alhora que s’incrementa el sentit de la corresponsabilitat en la
seva conservacio i manteniment.



10.
11.

Mesures per millorar les qualitats ambientals i paisatgistiques dels espais urbans

Projectar els espais lliures de manera que es puguin utilitzar com a veritables llocs per estar, dotats de
personalitat propia, de claredat i de visibilitat, sense llocs indeterminats o residuals.

Transformar la vialitat, en la mida del possible, en trajectes de pas de vianants amb recorreguts tranquils i
segurs.

Dotar de prou il-luminacié i disposicio eficac I'enllumenat public al servei de les persones.
Disposar el mobiliari urba correctament per evitar una sensacié d’inseguretat.

Dissenyar correctament les amplades de les voreres (ni massa estretes ni massa amples). Estudiar-ne la
proporcié amb I'amplada de la calgada. Cal considerar que I'encreuament de dues persones amb cadira de
rodes necessita 1,80 m.

Convertir en zona de vianants, si cal, determinats carrers i/o places.
Aplicar un tractament per aillar fisicament i visualment els espais buits o en desuUs.

Crear un disseny especific per a les facanes dels carrers ocupats per edificis d’oficines, on no s’hi viu en
determinades hores.

Condicionar els accessos als edificis publics, si s’escau, per facilitar la visibilitat, amb materials transparents.
Condicionar les parades de bus amb condicions objectives de dissuasio de la violéncia i sensacié de seguretat.

Efectuar periodicament el manteniment de les faganes dels edificis.

Accessibilitat i mobilitat
Protegir els accessos als indrets on estan ubicats els equipaments, i estudiar-ne I'accessibilitat.
Dotar de guals adequats i no perillosos, és a dir, sense arestes, totes les voreres.

Redissenyar els recorreguts per a vianants per alliberar-los de qualsevol obstacle que dificulti el pas, com ara
cotxes, motos, faroles, pals, cabines telefoniques o busties.

Crear llocs per ubicar-hi contenidors d’escombraries a la xarxa de recorreguts per a vianants, pero en andanes
propies segures i protegides del transit rodat.

Fer I'estudi del sistema de comunicacio interior del barri, area urbana o vila per proposar noves xarxes de
transport public en cas de deficiencia o noves definicions de recorreguts i de parades en cas de no complir les
necessitats de la vida quotidiana.

Afavorir la creacié d’espais intermedis entre el domini privat i el puablic

L’espai intermedi afavorira el joc de nens i nenes i de persones joves del veinat i el retrobament entre persones adultes.

Ha de respectar la tranquil-litat i la seguretat de les dones i de les persones grans. L'espai intermedi ha de respectar

I'estada i el passeig.



4. AVALUACIO SOCIAL DE L'IMPACTE DE L’ORDENACIO

. Habitatges de Proteccid oficial en I'ambit de la MpNNSS

La proposta de modificacid no afecta als objectius generals de produccié d’habitatge protegit que té programats
I’Ajuntament, ni a les necessitats de benestar i estrategiques dels diferents col-lectius.

. Equipaments Comunitaris Municipals

Es considera que la proposta de modificacié afecta positivament a la previsido de creixement dels equipaments i
dotacions publiques del municipi. Un dels objectius principals de la MpNSS d’Alfarras, és augmentar la reserva de sol
destinada al sistema d’equipaments, a partir de la modificacié en la qualificacié de 'ambit objecte de la MpNNSS. En
tant, que la previsié d’aquest nou espai reservat a sistema d’equipament, en vista de la futura rehabilitacio per adequar-
lo en un alberg destinat en I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre d’exposicions.

. Impacte de genere

D’acord amb la DA 18a de la Llei d’urbanisme s’incorpora la perspectiva de génere en |'avaluacié de I'impacte de I'accid
urbanistica en funcié del génere.

Els informes (o estudis) d'impacte de génere sén un dels mecanismes per I'avaluacié de l'impacte de I'accié urbanistica
en funcié del genere, per garantir, entre d’altres, el dret a la igualtat efectiva de genere en I'ambit col-lectiu. La seva
finalitat és integrar la perspectiva de genere a actuacions concretes, analitzant les possibles diferéncies de génere en
cada cas. Estan regulats per la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes i la seva
incorporacio a la Llei d’'urbanisme es produeix a través de la disposicié addicional divuitena.

Pel que fa a I'impacte social i de génere de la proposta de modificacid, no es modifiquen les condicions pel que fa als
grans vectors a analitzar: accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba, tenint en compte particularment les
necessitats de les persones.

El principal factor d’'impacte de genere d’una actuacié urbanistica és la seva incidencia en la seguretat de I'espai public,
llegit com la facilitat de generar situacions de risc per delinqléncia o per accident, i enteés com un risc que es pot
percebre amb diferent mesura en funcié de 'edat, del grup social i del génere.

La generacié de cantonades amb menor visibilitat, carrerons sense sortida o trams llargs i tancats de carrer amb poca
activitat, o simplement un enllumenat insuficient, sén figures urbanes poc adequades des del punt de vista de la
seguretat. També ho son els carrers amples i sense obstacles, que fomenten I'excés de velocitat i faciliten I'impacte
entre vehicles o d’aquests amb vianants i bicicletes, o la preséncia de vegetacié frondosa.

La present modificacié no afecta sobre els aspectes esmentats ates que no afecta a I'ordenacio volumetrica dels edificis
i no afecta a sols qualificats de sistemes d’espais lliures, xarxa viaria o equipaments.

. Impacte sobre col-lectius més desfavorits

Entenem per col-lectius més desafavorits aquells grups de persones que per rad de la seva condici6 fisica, cultural, social
o qualsevol altre tret diferencial puguin tenir un gaudi desigual de I'espai col-lectiu, bé per una situacio de risc, o per
una dificultat afegida.

De forma semblant a I'impacte de génere, els col-lectius amb major risc per la seva seguretat per abus, menyspreu o
tracte desigual han de trobar en I'espai col-lectiu el marc per una vida digna i amable. Les mateixes mesures que sén
bones per minimitzar la diferencia de genere ho sén per als col-lectius més desafavorits.

La present modificacio no afecta sobre els aspectes esmentats ates que no afecta a I'ordenacio volumetrica dels edificis
i no afecta a sols qualificats de sistemes d’espais lliures, xarxa viaria o equipaments.



5. CONCLUSIONS

Per tot el comentat anteriorment, es considera que la proposta de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries
de Planejament en la parcel-la que ocupa I’Antic Moli Fariner situat al carrer Trinitat 27, del municipi d’Alfarras a la
comarca del Segria (Lleida), en quant a la magnitud, la localitzacié i les caracteristiques, i davant de la reserva de sol
per equipaments i dotacions publiques, aixi com en el seu impacte social i de genere, és coherent amb els factors de
planificacié territorial, d’evolucié demografica, factors socioecondmics, que caracteritzen el nucli d’Alfarras i la seva
area territorial.

Per tot aix0, I'ordenacié proposada és coherent amb les caracteristiques de la trama urbana, aixi com I'edificacié
s’ajustara a les necessitats funcionals del desti final de I'equipament, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba
en queé se situen i a les condicions ambiental del lloc del nucli d’Alfarras.
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FINCA; 4212 de ALFARRAS
Propiedad Horlzontal
IDUFIR: 25001100067572

DATOS REGISTRALES
Tomo 4014 Libro 68 Follo 23

DESCRIPCION

FINCA URBANA; ENTIDAD NUMERD UNO. PORCION DE TERRENO de forma iregular de
dogeientos setenta y cuatro metros, noventa y sels dedretms cuadrados de superficie, sita en
Alfarris, frente a la calle Trinkat, sin ndmero, sobre la cual se encuentra edifizads un moline
hannero compueste de planta baje, dos plastas pise y bajocublerta, siendo sus dimensiones en
planta da diecisdis metros de anchura por sels metms, cincuenta centimetras de fondo; v una
altura de custra metros, treinta centimetros en los bales y-tres metros, sefenta coantimetros en el
piso, siendo el reésto de temeno no edificado ocupado por accesos desde |a calle Trinvtat, Linda: al
Morte, con terrenos del Canal de Pinyana y entidad ndmero dos; & Sur, con calle Trinitat por
donde tiene su entrada; &l Oeste, con enfidad ndmero dos; y al Este, con resto de finca de oS
sofiores Desvalls. Cuots; Mednuéve @ntéros por ciénto, La finca matriz de la gue procede tiena
atribuida la referencla catastral BS39007BGI383N0001 WR.

TITULARES ACTUALES
el CO— : AJUNTAMENT ALFARRAS
> -: CIF. P2501300D0
.. CESION

H!lfl-lﬂlliha Derecho : Propledad
Participacion cvess: PLENO DOMINIO

Fedha del Thulo ......: 12-11-2021

Autoridad ...uoeeeeea: Antonlo de Juan Ortiz
Sede Autoridad ......; Vic

Inscripeldn ...ooeveennas 22 de fecha 28-12-2021
Cargas

Afeccibn

IDACION.- AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir dal dia
velntinueve de didembre de dos mil weintiuno, al pago de las liquidadiones que puedan girarse por
el Impuesto sobre Transmisiones Patrimeniales y Actos Juridicos Documentados. Asl resulta de
nata extendida al margen de |a inscripdén 48 de la finca ndmero 1761, al folio 12 del tomo 4014
del Archivo, libro 88.

Afmecién

AUTOLIQUIDACION.- AFECCION durante el plaro de CINCO afios, contados a parir del dia
veintinueve de diciembre de dos mil veirtiuno, al pago de |as iguidaciones que puedan glrarse por
gl Ifpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docomentados. Asi- resulta dé
nota extendida al margen de |ainscpipcldn 22, al follo 23 de) tomo 4014 del Archivg, libro BB,

[
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Afeccidn

AUTOLIQUIDACION.- AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia
veintinueve de diclembre de dos mil veintiuna, al pago de las liquidaciones que puedan girarse por
el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Asf resulta de
nata extendida al margen de la inscripcldn 28, al follo 23 del toemo 4014 del Archive, libro B8,

Servidumbre

SERVIDUMBRE de paso constitulda sobre |2 finca descrita, que serd predio sirviente, v &n favor de
fa finch registral nimers 4213, que serd predid dominante, del tenbr Hteral ‘siguiente:
"Servidumbre de paso sobre la parte no edificada de la entidad nidmero uno, de superficle noventa
¥ Seis metros cuadrados, a los efectos de garantizarse el acceso a los elementos y maguinaria
afectos a la central hidroeléctrica v a la propia central, que existen en la entidad dos." Asi resulta
de [a inscripcidn 2% de fecha veintinueve de didembre de dos mil velntiuno, al folio 23 del Hbro 88,
tomo 4014 del Archivo, motivada por una escritura otorgada ante el Notario de Vic, don Antonio
de Juan Ortlz, el doce de noviembre de dos mil velntiuno.

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INF_:DRM._iTWh conforme al Art®. 332 del Reglaments Hipotecario.

" ADVERTENCTAS:

Esla informacidn registral Hene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, puss fa
fibertad o gravamen de Jos blenes Inscritos, Solo s& scredita en’ perjuicio de tercero, por
certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida fa Incorporacion de fos daftos gue constan en ia presente informacidn registral a
ficheros o bases de deslos inforrmndticas para la consulta individualizads de persoras fisicas o

Juridicas, incluso expresando ia fuente de procedencia (ITnstruccion de la D.G.R.N. 17/02/98;
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1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El present document té per objecte la Modificacié de les Normes Subsidiaries de Planejament d’Alfarras per qualificar
I'immoble de I'antic Moli Fariner com equipament. L'edifici es troba en sol urba consolidat al carrer de la Trinitat 17
d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida).
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Imatge 1. Planol de situacié de I'ambit

1.1 ANTECEDENTS

Es tracta de modificar la qualificacié del conjunt arquitectonic format per I’Antic Moli Fariner, conegut també com a
Toll del Moli propietat de I'Ajuntament d’Alfarras, per destinar-la al sistema d’equipaments (Clau E), en vista de la futura
rehabilitacié per adequar-lo en un alberg destinat en I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre
d’exposicions. Pel que fa la resta d’edificacions que es troben al voltant de la illa on es troba situat el moli, mantindran
la qualificacié actual -zona industrial (Clau 1)-, tal i com, preveu el planejament vigent.

En compliment del que disposa el planejament vigent, la proposta de modificacié no altera I'aprofitament urbanistic de
I'ambit.

La modificacié es dura a terme, identificant en els planols d’ordenacié del sol urba consolidat I'ambit objecte de la
modificacié que proposa el canvi de qualificacid.

Recentment, I"Ajuntament d’Alfarras va adjudicar les obres per a la consolidacio i reforg estructural dels murs
perimetrals i substitucié de fonaments interiors, aixi com la reforma integral del moli fariner. Aquestes, sén les primeres
actuacions per recuperar aquest edifici del segle XIl, molt degradat amb el temps, i convertir-lo en alberg per a pelegrins
i turistes del Cami de Sant Jaume, entre altres dependéncies, ja que acollira sala d’exposicid i un restaurant.



Imatge 2. Fotografia conjunt arquitectonic de I’Antic Moli Fariner

2. RESUM | ABAST DE LA MODIFICACIO
2.1 SITUACIO | AMBIT

La proposta de modificacié que es presenta, es situa al nucli d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida). Alfarras es troba
situat al nord de la comarca, entre la riba del Noguera Ribagorcana i els turons del Sas i la Serra Llarga (les Guixeres).
Limita a I'est amb els municipis d’lvars de Noguera i d’Algerri, de la comarca de la Noguera, al sud amb Almenar, de la
comarca del Segria i al nord i a 'oest amb Castellonroi i Albelda de la comarca de la Llitera a I’Aragd. La poblacio
d’Alfarras és de 2.795 habitants i el terme municipal té una superficie de 11,4 Km?, segons I'Institut d’Estadistica de
Catalunya (IDESCAT) I'any 2022. L’accés al municipi s’efectua per la carretera N-230 des de Lleida o des de Vielha o per
la C-26 des de Balaguer o des de Tamarit de Llitera.

En una aproximacié d’escala i en una lectura més local, I'ambit de la modificacié es situa al conjunt arquitectonic format
per I'’Antic Moli Fariner. L'edificacid es troba dins la parcel-la que ocupa I'antic complexa industrial format per I'antiga
fabrica téxtil ‘Filatures Viladés, situat entre el carrer Trinitat i carrer Pau Casals del nucli antic d’Alfarras.

L’antic moli fariner del segle del segle XlI, fou declarat com a Bé cultural d’Interés Nacional en la categoria de Monument
Historic, pel Decret de 22 d’abril de 1949 (Ministeri d’Educacio Nacional) sobre proteccio de castells espanyols. Es tracta
d’un edifici del segle XV aproximadament (data del canal de Pinyana) reconvertit a finals del segle XIX com a fabrica de
fil, situat dins el nucli urba, sobre el canal de Pinyana.

Inicialment havia estat un moli fariner, de una sola nau, que aprofitava el curs de I'aigua del canal de Pinyana per moldre.
Posteriorment, el 1897, amb la construccié de la fabrica de Filatures Viladés pel marqués d’Alfarras, va reconvertir-se,
formant part de I'esmentada industria fins el seu tancament I’'any 2005. Al seu costat, hi ha edifici que en el seu interior
hi ha petita central hidroelectrica que aprofitava el curs de 'aigua. A I’entorn immediat, també s’hi troben altres
edificacions en desus que havien format part del conjunt industrial.

Actualment, el conjunt edificat del moli es troba en sol urba consolidat i qualificats en zona industrial (Clau 1). Es tracta
d’un ambit amb una superficie grafica de parcel-la d’uns 274,96 m? de superficie, dels quals uns 390 m? es troben
construits per un edifici format per una volumetria rectangular de planta baixa i pis.



Imatge 4. Planol ortofotomapa ambit



2.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

2.2.1 Iniciativa i planejament

Les competencies per a la formulacié d’aquesta modificacié puntual, venen regulades per I'art. 76.2 en relacio a I'art.
96 del TRLU. D’acord amb aquestes determinacions, la promocié de la modificacio correspon a I'Ajuntament d’Alfarras,
com a promotor de la present Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament (MpNNSS).

2.2.2  lustificacio de la conveniencia i oportunitat

En compliment del que determina l'article 97 TRLUC Justificacio de la modificacié de les figures del planejament
urbanistic, al qual es raona i justifica la necessitat de la iniciativa, 'oportunitat i la conveniencia amb relacid als
interessos publics i privats concurrents. Aixi doncs la conveniéncia i oportunitat de la modificacié, d’acord amb els
interessos publics, rau en donar resposta a la necessitat de preveure una reserva de sol destinada a la futura
rehabilitacié de I'antic Moli Fariner, per convertir-lo en un alberg destinat a I’allotjament dels pelegrins del Cami de Sant
Jaume i en un centre d’exposicions.

En conseqléncia, s’estableix una concurréncia d’interessos publics, ja que, d’aprovar-se la present modificacio,
guedaran regulats I'increment de les reserves de sol per equipaments publics d’un edifici emblematic i representatiu
de la poblacid, i que per la seva antiguitat i interés historic-artistic, fa aconsellable la seva recuperacié aixi com la
reconversié del seu entorn.

2.3 CRITERIS | OBJECTIUS

2.3.1lustificacions del compliment de la normativa aplicable

La base del planejament urbanistic del nucli d’Alfarras sén les Normes Subsidiaries de Planejament amb data
d’aprovacio el 4 de novembre de 1990 i publicacio el DOGC el 19 de desembre de 1990.

Aguesta modificacid i les seves modificacions aprovades i vigents, constitueixen el planejament d'ordenacié urbanistica
municipal del municipi.

La present MpNNSS de planejament no altera I'estructura general i organica del territori, ni estableix nous criteris sobre
la classificacié del sol. Unicament modifica la qualificacié dels sols inclosos en I’ambit delimitat, per tal d’adaptar-los al
interessos publics i a la realitat fisica existent.

Tenint en compte tot alld exposat anteriorment, la MpNNSS té en compte tres elements morfologics com a
condicionants de la modificacié en la qualificacio de la zona d’ordenacio afectada:

. Reserva de sol per a la previsid d’ampliacié del sistema d’equipament format per I'antic Moli.

. Preexisténcia d’una edificacié catalogades com a Bé cultural d’Interes Nacional en la categoria  de
Monument Historic.

. Singularitat de les edificacions en relacié al seu entorn i passat historic.

| en aquest sentit, segons peticid de I’Ajuntament d’Alfarras, la proposta de modificacid dona per compliment els
seglients objectius:

1. Augmentar la reserva de sol destinat al sistema d’equipament comunitari.
2. No es produeixen increments de sol amb aprofitament privat dels immobles afectats.
3. La iniciativa vol incentivar I'execucid d’unes obres de rehabilitacié per el futur alberg destinat a

I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre d’exposicions.

4. L'actuacié s’emmarca dins la iniciativa Paisatges de Ponent, que té com a objectiu estratégic
promoure el desti turistic a partir de la posada en valor del seu patrimoni cultural i natural i mitjancant
un model de gestié unificat.



2.4 DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO

2.4.1 Estructura general de 'ordenacio

D’acord amb els criteris i objectius exposats, en I'apartat 2.1 Antecedents i objectius, la proposta d’ordenacid pretén
resoldre la previsid de reserva de sol per la futura ampliacié del sistema d’equipaments i dotacions publics (Clau E).
Alhora, la modificacié pretén reactivar la promocié de les obres de rehabilitacid de I'antic Moli Fariner, amb la finalitat
d’adequar-lo en un alberg destinat a I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i en un centre d’exposicions.

L’ordenacid fora de I'ambit de modificacié, pretén mantenir les condicions vigents i que es corresponen amb la zona
industrial (Clau I).
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Imatge 10: Planol proposta Ordenacié de MpNNS d’Alfarras
Font: Propia

2.4.2 Ambit

L'ambit de la modificacid es correspon amb la superficie que ocupa la parcel-la de I'edificacié que disposa d’una
superficie total d’uns 274,96 m?, dels quals 390 m? es troben construits per I'edifici de I’antic Moli Fariner situat al carrer
Trinitat 17 d’Alfarras, a la comarca del Segria (Lleida).

L'accés a l'interior de I'edificacié es realitza a través d’una zona de servitud de pas, que registra I'edificacié contigua
(Central Hidroelectrica) accedint-hi des del carrer Trinitat.

2.4.3 Classificacid del sol

Aguesta modificacid puntual no varia els limits en la classificacid del sol prevista pel planejament vigent. Es tracta doncs,
d’un ambit de modificacié situat en sol urba consolidat.



2.4.4Qualificacions del sol. Zones i Sistemes

Aquesta modificacié preveu modificar la qualificacié d’una parcel-la que té clau de zona -Industrial (Clau I)-, per canviar-
la al Sistema d’Equipaments (Clau E).
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Imatge 11: Planol proposta Ordenacio de MpNNS d’Alfarras
Font: Propia

SISTEMES
e Sistema d’equipaments (E)

La proposta de MpNNSS reserva una superficie de sol d’uns 274,96 m? i un sostre edificable de 390 m? destinat al
sistema d’equipament. Es tracta de la parcel-la de I'edificacié que ocupa el Moli Fariner.

La previsio d’aquest nou espai reservat a sistema d’equipament, i en concret, la seva localitzacié es valora positivament
per la futura rehabilitacié per adequar-lo en un alberg destinat a I'allotjament dels pelegrins del Cami de Sant Jaume i
en un centre d’exposicions. La modificacié preveu un impacte positiu en relacié al municipi d’Alfarras, ja que s’oferira
un nou servei d’allotjament, fins ara insolit al municipi, provocant I'augment de visitants al municipi. A més a més, el
Moli Fariner es troba molt ben ubicat i disposa d’una bona accessibilitat.

Aixi doncs, aquesta modificacié suposa una insercié al comput general previst en 'ordenacié del municipi, d’acord amb
les necessitats previstes. L'edificacio sera objecte d’obres de rehabilitacié adequant-se a la normativa vigent en materia
d’accessibilitat i edificacio.

El sostre maxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superficie construida actual, equivalent a 390 m?2.

ZONES

La present modificacid no preveu cap zona de sol amb aprofitament privat.



2.5 RESUM DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

Les actuacions que porta a terme la present MpNNSS son les seglients:

1. Pel que faala classificacid del sol, es manté la classificacio en sol urba consolidat de I'ambit de modificacio.

2. Respecte la qualificacié del sol, aquesta modificacid preveu modificar la qualificacié de I'edificacié compresa
pel Moli Fariner, actualment en desus.

Per una banda, s’augmenta significativament d’un 274,96 m? el sistema d’equipaments (E), i per altra banda,

es redueix en la mateixa proporcid de superficie (274,96 m?), la zona d’ordenacié industrial (Clau ).

3. El sostre maxim edificable és el que resulta d'aplicar i mantenir la superficie construida actual de I'edifici del
Moli Fariner, equivalent a 390 m2.

4. Finalment, en una lectura més global la proposta suposa un augment en la reserva de sistemes d’equipament
(Clau E), i a la vegada, es redueix la zona amb aprofitament privat destinada a Us industrial (Clau |). Per tant, el
balang¢ de la Modificacio de les NNSS a I'ambit de I’Antic Moli Fariner d’Alfarras no altera 'estructura general

d’ordenacio.

Modificacié Puntual de les NNSS d'Alfarras

per el canvi de qualificacié d'una parcelia en SUC
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| 1. Superficie

274,96 s |

274,96 m?s |

|2. Classificacié

Sol urbd consolidat |

Sol urbd consolidat |

3. Qualificacié

Zona industrial
(Clau )

Sistema 'Equipaments
(Clau E)

4. Sosfre edificable

390,00 m? |

390,00 m? |

Planejament vigent (NNSS)

\\"u Ja\

Planejament proposat (MpNNSS)

ET | Ambit MpNNSS

Imatge 12: Imatge i taula comparativa. Planejament vigent vs proposta MpNNS d’Alfarras
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