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0. Antecedents 
 
La Comissió d’Urbanisme de Lleida, en sessió de data 4 d’octubre de 1990 va aprovar definitivament les 
Normes Subsidiàries de Planejament del municipi d’Alfarràs, amb les precisions establertes en aquest 
acord. 
 
Aquestes Normes Subsidiàries de Planejament, en el límit nord-oest qualifiquen el tossal situat entre 
l’avinguda dels Pirineus, i el carrer Tamarit com a Sistema d’Espais Lliures, dins la classificació de sòl no 
urbanitzable. 
 
En aquest sistema d’espais es pot observar l’existència dels dipòsits d’aigua municipals. 
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El plànol d’ordenació vigent és el corresponent al plànol d’ordenació “Zonificació i Sistemes” de les Normes 
Subsidiàries de Planejament municipal d’Alfarràs, aprovades definitivament el 04 d’octubre de 1990. 
 
En aquest plànol s’observa també la qualificació de serveis tècnics, T, dins la delimitació del Sistema 
d’Espais Lliures i Zones Verdes, clau L. 
 
No consta l’existència d’altres terrenys qualificats de sistema d’espais lliures en sòl classificat com a sòl no 
urbanitzable. 

 

 

 

La superfície qualificada com a sistema d’Espais Lliures i Zona Verda dins la classificació de sòl no 
urbanitzable es de 32.795,2055 m2, que correspon a 3,2795 Hàes. 
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En el temps transcorregut des de l’aprovació de les Normes Subsidiàries de Planejament, es pot observar 
que les instal·lacions destinades a l’emmagatzematge i potabilització d’aigua, serveis tècnics, s’han anat 
implementant fins a la data, i consta de dos dipòsits de reserva, una caseta de cloració i una petita estació 
transformadora, amb una ocupació actual aproximada de 805 m2, corresponent a un 2,45% de la total 
superfície del Sistema d’Espais Lliures. 
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                                   Situació Actual. 

 
Actualment l’Ajuntament d’Alfarràs necessita regularitzar les seves instal·lacions d’emmagatzematge 
d’aigua potable. Es a dir, regularitzar la zona de Sistema d’Espais Lliures i Zones Verdes, Clau L. 
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1. Memòria 
 
1. Promotor i iniciativa 
La Modificació puntual de les NNSS d’Alfarràs que ara es planteja és una operació promoguda per 
l’Ajuntament d’Alfarràs en quant és una figura de planejament general, tal i com s’estableix al Decret 
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme (consolidat amb les 
modificacions introduïdes per la Llei 3/2012, i per la Llei 7/2011) i el seu Reglament aprovat pel Decret 
305/2006, de 18 de juliol. 
 
2. Objecte de la Modificació 
L’objecte de la modificació afecta als terrenys qualificats de sistema d’Espais Lliures i Zones Verdes en 
Sòl No Urbanitzable, situat entre l’Avinguda dels Pirineus i el carrer Ctra. Tamarit, confrontant al límit Nord-
Oest del nucli urbà, en relació a la concreció de la superfície possible d’ocupació destinada a 
Infraestructures Tècniques. 
 
3. Estructura de la propietat 
L’estructura de propietat cadastral és la següent:  
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Les parcel·les afectades per la modificació del cadastre situades dins el Polígon 5,són les següents : 
 

- Parcel·la 172 25013A00500172 
- Parcel·la 071 25013A00500071 
- Parcel·la 179 25013A00500179 
- Parcel·la 169 25013A00500169 
- Parcel·la 168 25013A00500168 
- Parcel·la 175 25013A00500175 
- Parcel·la 166 25013A00500166 
- Parcel·la 167 25013A00500167 
- Parcel·la 170 25013A00500170 
- Parcel·la 196 25013A00500196 

 
 
4. Marc urbanístic vigent 
 
El marc urbanístic vigent és el que ve determinat pels documents següents: 
 

- Normes Subsidiàries de Planejament del municipi d’Alfarras, aprovades definitivament en sessió 
de data 4 d’octubre de 1990. 

 
La normativa urbanística de les Normes Subsidiàries vigents en el seu article vint-i-vuitè regula el Sistema 
d’Espais Lliures i Zones Verdes, clau L. 
 
En aquest article s’estableix : 
 
El tractament de les zones verdes serà adient a la seva funció i atenent al seu entorn paisatgístic, rural o 
urbà. La pavimentació d’aquestes zones es farà sempre per raons justificades a la densitat d’us; és 
permesa l’edificació, adient als usos previstos, que ocupi un màxim total del 3% de la superfície de la unitat 
afectada. 
 
El Sistema d’Infraestructures, clau T, està regulat a l’article vint-i-novè de la normativa de les NNSS, i 
estableix, entre d’altres determinacions, el següent: 
 
Es consideren afectes al Sistema d’Infraestructures Tècniques els sòls reservats per la ubicació de les 
instal·lacions urbanes d’abastament d’aigua, sanejament, instal·lacions d’enllumenat públic i similars. 
La qualificació de Sistema d’Infraestructures Tècniques en ocasions significarà únicament la servitud del 
terreny al pas de les xarxes i instal·lacions d’Utilitat pública. 
El sòl qualificat de sistema d’Infraestructures Tècniques haurà d’ésser de titularitat pública. 
 
 
5. Situació actual 
 
Tal i com ja s’ha indicat en els antecedents actualment el sòl qualificat com a sistema d’Espais Lliures i 
Zones Verdes, amb una superfície de 32.795,2055 m2, dins de la classificació de sòl no urbanitzable, 
presenta una ocupació de Infraestructures Tècniques, bàsicament destinades a l’abastament d’aigua de la 
població, aproximadament de 805 m2, que representen un 2,45% de la superfície delimitada com a 
Sistema d’Espais Lliures i Zones Verdes, clau L. 
 
L’Ajuntament, però, actualment necessita regularitzar les instal·lacions existents. 
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6. Objectius de la Modificació 
 
Els objectius principals de la modificació són: 
 

a) Regularitzar normativament la situació de les infraestructures tècniques existents en el sòl 
delimitat com a sistema d’Espais Lliures i Zones Verdes exclusivament dins la classificació de 
sòl no urbanitzable. 
 

 
7. Modificació proposada. 
 
La modificació que es proposa és la regularització dins la normativa vigent del Sistema d’Espais Lliures i 
Zones Verdes, de l’especificitat d’aquest Sistema en sòl no urbanitzable compatibilitzant les 
infraestructures ja existents. 
 
8. Justificació de la necessitat de la iniciativa, i l ’oportunitat i la conveniència amb 
relació als interessos públics i privats concurrent s. 
 
Aquesta modificació respon a la necessitat de regularitzar una situació existent d’una infraestructura 
absolutament necessària per a la població i ja reconeguda en les Normes Subsidiàries vigents des de l’any 
1990. 
 
Resulta absolutament impensable plantejar un trasllat de les instal·lacions actuals, que requeririen una 
despesa insostenible per les arques municipals . 
 
La situació existent no suposa cap perjudici en relació als interessos privats, ja que les infraestructures se 
situen en sòls que normativament han de ser de titularitat pública per la seva qualificació com a sistemes 
i per altra banda responen a un indiscutible interès públic com a dotació infraestructural per al municipi. 
 
9. Bases Legals 
 
La legislació urbanística vigent en la qual s’emmarca la present Modificació, ve referida en tot el document 
a l’articulat del Decret Legislatiu 1/2010 , de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 
d’urbanisme, consolidat amb les modificacions introduïdes per la Llei 3/2012, i per la Llei 7/2011, i el seu 
Reglament aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol. 
 
La Modificació Puntual objecte d’aquest expedient s’efectua en base a l’article 96 del Decret legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme. En aquest article s’estableix 
que la modificació de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanístic se subjecta a les 
mateixes disposicions que en regeixen la seva formació. 
 
La seva tramitació s’ajustarà al procediment establert a l’article 85 del Text refós de la Llei d’urbanisme, i 
en general als articles que siguin d’aplicació en el Capítol II Formulació i tramitació de les figures de 
planejament urbanístic del Títol Tercer de la mateixa Llei. 
 
L’objecte de la Modificació puntual de NSP d’Alfarràs s’ajusta a les determinacions expressades en l’article 
58 del Text refós de la Llei d’urbanisme. Aquest expedient de Modificació puntual de Normes subsidiàries 
de planejament conté les determinacions pròpies de la seva naturalesa i finalitat. 
  



                                                                                   Modificació Puntual de les NSP d’Alfarràs – ZONA DIPÒSIT S 

 

9 

 

2. Normativa 
 
 
S’introdueix un nou apartat 5 a l’article 28 “Sistema d’Espais Lliures i Zones Verdes- Clau L”, amb el 
següent redactat:  
 
Article 28. Sistema d’Espais lliures i Zones verdes  – clau L 
5 – En el cas de zones verdes situades en sòl class ificat com a no urbanitzable es permetrà 
la ubicació dins del sistema d’infraestructures tèc niques existent.  
 
 

3. Informe ambiental 
 
 
La proposta de modificació que es presenta no es troba dins de cap dels supòsits establerts en la 
Disposició Addicional Vuitena “Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de l’Estat 21/2013” 
de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificació de l’activitat administrativa de l’Administració de la 
Generalitat i dels Governs Locals de Catalunya i d’impuls de l’activitat econòmica, que requereixin fer cap 
tipus de procediment d’avaluació ambiental. 
 
Per altra banda, el promotor d’aquesta modificació considera que l’objecte d’aquesta modificació no té cap 
tipus d’efectes significatius sobre el medi ambient ni hi ha cap administració pública afectada, i per tant 
s’acull a l’establert en l’apartat 5 de la disposició addicional esmentada. 
 
 

4. Estudi d’avaluació de la mobilitat generada 
 
 
L’EAMG és part de la documentació necessària per a completar la tramitació de les Modificacions Puntuals 
del planejament urbanístic municipal, atenent al mandat de l’art. 59.3 c) del Text Refós de la Llei 
d’urbanisme, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant, LUC) i a l’art. 71 del Decret 305/2006, 
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei (en endavant, RLUC). 
 
L’EAMG s’ha de realitzar d’acord amb l’observança de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, del 
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis d’avaluació de la mobilitat generada i 
d’acord al conjunt de normativa amb incidència sobre mobilitat. En aquest sentit, el RLUC ja estableix la 
necessitat de l’EAMG per al planejament i específicament diu: 
 
“Art. 118. Determinacions i documentació de les modificacions dels instruments de planejament urbanístic. 
4. [...] També s’ha d’incorporar un estudi d’avaluació de la mobilitat generada, en els casos que així ho 
estableixi la legislació vigent. 
 
Així, posteriorment, el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis d’avaluació de la 
mobilitat generada, que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, ja delimita més clarament 
aquells casos” i diu: 
 
“Art. 3. Àmbit d’aplicació de l’EAMG” 
3.1 Els estudis d’avaluació de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document independent, en els 
instruments d’ordenació territorial i urbanística següents: 
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis. 
b) Planejament urbanístic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificació de sòl 
urbà o urbanitzable. 
c) Planejament urbanístic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantació de nous usos 
o activitats. 
La modificació que ara es tramita en tant que no comporta nova classificació de sòl urbà o urbanitzable no 
requereix la inclusió d’un estudi d’avaluació de la mobilitat generada. 
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5. Informe de sostenibilitat econòmica. 
 
El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme estableix 
en el seu article 59.3.d) l’obligatorietat d’incorporar a la documentació de la Memòria dels Plans d’ordenació 
urbanística municipal l’informe de sostenibilitat econòmica. 
 
Atenent al contingut de l’esmentat article, l’informe de sostenibilitat econòmica ha de contenir: 
 

- La justificació de la suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius 
- La ponderació de l’impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de les 
administracions responsables de la implantació i el manteniment de les infraestructures i de la 
implantació i prestació dels serveis necessaris. 
 

L’anterior determinació emana de l’adaptació catalana al que establia l’article 15 “Evaluación y seguimiento 
de la sostenibilidad del desarrollo urbano”, dins del Títol II sobre bases de règim del sòl, de la “Ley de 
Suelo 8/2007”, de 28 de maig, avui “Real Decreto Legislativo 2/2008”, de 20 de juny, pel qual s’aprova el 
Text refós de la “Ley de Suelo”. 
 

Correlativos de los derechos de las personas son los deberes básicos de las Administraciones con que 
la Ley abre su Título II. 
Los procedimientos de aprobación de instrumentos de ordenación y de ejecución urbanísticas tienen 
una trascendencia capital, que desborda con mucho el plano estrictamente sectorial, por su incidencia 
en el crecimiento económico, en la protección del medio ambiente y en la calidad de vida. Por ello, la 
Ley asegura unos estándares mínimos de transparencia, de participación ciudadana real y no 
meramente formal, y de evaluación y seguimiento de los efectos que tienen los planes sobre la 
economía y el medio ambiente. La efectividad de estos estándares exige que las actuaciones 
urbanizadoras de mayor envergadura e impacto, que producen una mutación radical del modelo 
territorial, se sometan a un nuevo ejercicio pleno de potestad de ordenación. Además, la Ley hace un 
tratamiento innovador de este proceso de evaluación y seguimiento, con el objeto de integrar en él 
la consideración de los recursos e infraestructuras más importantes. Esta integración favorecerá, a 
un tiempo, la utilidad de los procesos de que se trata y la celeridad de los procedimientos en los que 

se insertan. 
 
D’acord amb els preceptes anteriors i, atès que la proposta no suposa cap modificació en relació a la 
qualificació i classificació del sòl, i únicament constitueix una precisió normativa no procedeix efectuar 
l’informe de sostenibilitat econòmica. 
 
 

6. Document comprensiu 
 
L’abast d’aquesta modificació de les Normes Subsidiàries de Planejament d’Alfarràs es limita a introduir 
una precisió en l’articulat normatiu vigent, concretament en l’article 28, afegint un nou apartat 5, amb el 
redactat següent: 
 
5 – En el cas de zones verdes situades en sòl classificat com a no urbanitzable es permetrà la 
ubicació dins del sistema d’infraestructures tècniques existent.  
 
L’àmbit objecte de suspensió de llicències és el grafiat en el plànol adjunt així titulat 

 

Alfarràs, a 22 d’abril de 2021  
 
 
 
 
Jordi Freixa Castaño 
Arquitecte Tècnic 
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